UZASADNIENIE

do uchwatly Rady Miejskiej w Gtogowie Nr ................ zidn................. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego Starego Miasta w Glogowie. —
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® Starego Miasta w Glogowie
zostata spormmlzona na podstawie uchwaty Nr XLIV/438/17 Rady Miegj w Gtogowie z dnia
28 grudnia 2017 r. wsprawie przystenia do spormlzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta ogo@te. Plan zostat uchwalony po
stwierdzeniu,ze nie narusza on ustéleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Glogowa (Uchwata Nr XXXIV/AZ7 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia
30 marca 2017 r.).

Dla obszaru olkjego zmiaa planu obowizywat od 1999 r. plan uchwalony uchwaRady
Miejskie] w Glogowie Nr V/45/99 z dnia 23 lutego 9® r. zmienionego przez RadViejska
uchwatami Nr XXV1/344/2001 z dnia 06 lutego 2001 Nr XXXIX/488/2002 z dnia 28 maja 2002 r.,
Nr XXVIII/243/2005 z dnia 19 kwietnia 2005 r., NrL¥358/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r.,
Nr XXVI/164/12 z dnia 20 marca 2012 r., Nr XXXII/88L7 z dnia 7 lutego 2017 r.

Zmiana planu obejmuje tereny ppdéme w Gtogowie w olebie 7-Stare Miasto, oznaczone w
obowhzujacym planie miejscowym symbolami 99.1.BS/UC i 170 HEEaz czsci terendw,
oznaczonych w obowzujacym planie miejscowym symbolami 99 BS/ZP, 96BS/UC/M

Celem zmiany planu jest dostosowanie funkcji orazunkdéw i zasad zagospodarowania terenow
do potrzeb i mgliwosci inwestycyjnych obszaruZmieni si¢ funkcja obszaru z terenu baz i

sktadéw na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzimej i ustugowo-mieszkaniowe;.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzormeylie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ij.UD z 2018 r. poz. 1945). Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, zostatoagthy do publicznego wgtlu w dniach od
7 grudnia 2018 r. do 4 stycznia 2019r. Do wgleego do publicznego wglu projektu planu

wniesiono/nie wniesiono uwag.

1. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzeago Starego Miasta w Gltogowie
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003a.planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgtiniajac:



e zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury, m.in. poprzez wyznaczenie linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektéw, w tyaksgmalnej wysoki& zabudowy
i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez edlemie gabarytow zabudowy oraz linii
zabudowy w navgizaniu do istniejcej zabudowy;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i
lesnych: poprzez zakaz podejmowania dzialmogicych negatywnie oddziatywana zasoby
wodne Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302dBlina Barycz-Glogéw oraz nakaz
korzystania z sieci kanalizacyjnej; na obszarze vmystpuja grunty rolne iléne podlegajce
ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@oprzez uwzgidnienia potaenia
w strefie ochrony konserwatorskiej A (wpis do réjeszabytkow nr A/264/89) oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyah, okrélono zasad ochrony doébr kultury
wspotczesnej ze wzglu na ich brak na obszarze opracowania;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych: plan nie jest podoy w strefie uzdrowiskowej, bezpieésewo ludzi
i mienia realizowane dulzie poprzez uwzgtinianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzglnione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczhyiejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazd@watezonych w kaegtparkingovs;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwdglenie potaenia terendéw w dzielnicy
produkcyjno-sktadowej, dostosowanie centrum paredmet | wska&nikéw ksztattowania
zabudowy umgliwiajac dalszy zrownowany rozwdj terendw,;

7)prawo wihasnéci: poprzez uwzgdnienie istniejcej zabudowy, istnietych podziatow
ewidencyjnych oraz wnioskow wdeicieli nieruchoméci;

8) potrzeby obronn@i i bezpieczéstwa pastwa — na obszarze nie ma obiektéwzstych
obronngci i bezpieczéstwu pastwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpiéshwa
panstwa zostaly zawiadomione o przyseniu do sporgdzania planu oraz otrzymaly projekt
planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nieprrastrzeni publicznych wyznaczonych w
Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miakigowa;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technieg w szczegOlrimi sieci
szerokopasmowych: poprzez odemie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system
komunikaciji i infrastruktury technicznej; w planiée wprowadzono zapisOw unieatioviajacych

rozwoj sieci szerokopasmowych;



11) zapewnienie udzialu spotecmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez uttiwienie
sktadania wnioskow i uwag do projektu planu, w tyrpostaci elektronicznej;

12) zachowanie jawri@i i przejrzystdci procedur planistycznych: poprzez uiliwienie zapoznania
si¢ z dokumentagj sprawy (znajdujca sic w Urzedzie Miejskim);

obszar ma zapewnignwod; z istnieacej sieci wodoeigowey;

e zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przygtieniu do sporgdzania planu nie wphyty wnioski od oséb fizycznych. W

trakcie wyta@enia projektu planu do publicznego adli wniesiono/nie wniesiono uwag.

e zgodnie z art. 1 ust. 4:
Wyznaczone tereny mgglostp do drog publicznych.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiadaliwos¢ uzbrojenia.
Projekt planu uwzghnia powysze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego

i efektywnego gospodarowania przestrzeni

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestennym w latach 2011-
2014 (Uchwata Nr LXVI11/439/14 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 28 padziernika 2014 r.
w sprawie aktualncci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarawia przestrzennego dla miasta
Glogowa).

Projekt planu nie narusza ustaleéStudium uwarunkowa ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Glogowa (uchwalonego ughwal XXXIV/327/17 Rady Miejskiej
w Gtogowie z dnia 30 marca 2017 r.)

Obowhnzujacy na obszarze plan miejscowy, uchwalony w 1992gqadnie z ww. analiz jest

wskazany do zmiany.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje ob@n finansowych dla miasta w postaci wydatkow z sid
samorzdu lokalnego zwizanych z odszkodowaniami, wykupem lub wywtaszczeméeruchoméci
do realizacji celéw publicznych oraz kosztami buglomfrastruktury techniczne;.

Na obszarze obfym zmiam planu miasto nie posiada gruntow, ktére zamieppaesid i ktére

mogtyby stanowi dochdd.



W zwigzku z powyszym przygcie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowplzmu

zagospodarowania przestrzennego Starego Miastago®Gle uwaa sk za uzasadnione.



