UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie Nr ................ zdnia.........ooeeee. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostéw w Glogowie

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z z 2022 r. poz. 503).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostéw w Glogowie zostata
sporzadzona na podstawie uchwaty Nr XXX1/247/20 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzostow w Glogowie.

Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogowa (Uchwata Nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 30 marca 2017 r.).

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzostow w Gtogowie, uchwalony uchwatg Nr XVI1/264/2000 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 28 marca 2000 r.
ze zmianami.

Celem uchwalenia planu miejscowego jest:

teren oznaczony w obowigzujacym planie symbolem 19RO - planowana jest zmiana funkcji z produkcji
ogrodniczej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

teren zieleni publicznej w obowigzujacym planie symbolem 45.1.ZP planuje sie przeznaczy¢ na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

teren ogrodow i sadéw oznaczony w obowigzujacym planie symbolem 94RO - umozliwienie budowy
budynkéw gospodarczych,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w obowigzujgcym planie symbolem 48.1.MN -
zmiana zasad podziatu,

teren u zbiegu ulic Wojska Polskiego i Kasztanowej oznaczony w obowigzujgcym planie symbolem
40KS/UC - planuje sie m.in. zmiang funkcji terenu obstugi komunikacji samochodowe;j - stacja paliw na
ustugi,

dziatke nr 251 w obrebie 13 Brzostow, ktorej cze$¢ stanowigcg w planie ogrody i sady (99RO) planuje

sie przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503). Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
opinie i uzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ............... r.do............... r. Do

wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety/nie wptynety uwagi.



1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostéow w Glogowie
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie gabarytéw obiektéw, w tym maksymalnej wysokoSci
zabudowy i geometrii dachu w odniesieniu do istniejacej zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz linii zabudowy
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez nakaz korzystania z sieci kanalizacyjnej; na obszarze nie wystepujg grunty rolne i leSne podlegajace
ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: poprzez uwzglednienie potozenia w uktadzie
urbanistycznym wsi Brzostow (wpis do rejestru zabytkéw nr A/2683/973/L, decyzja z dnia 11 marca 1992 r.),
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, budynku objetego ochrong konserwatorska oraz poprzez
uwzglednienie potozenia w strefie obserwacji archeologicznej oraz w granicach zabytku archeologicznego,
nie okreslono zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie obecnego zagospodarowania, dostosowanie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy umozliwiajac dalszy zrownowazony rozwdj terenow;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogowa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajgcych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania

whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;



12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacja sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miejskim);
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowe;.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu (w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu) wptyneto 7
wnioskow od osoéb fizycznych, dotyczacych zmiany przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowq i
mieszkaniowo-ustugowa, wnioski zostaty uwzglednione. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego

wgladu wptynety/nie wptynety uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:
Wyznaczone tereny majg dostep do drég publicznych.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego iefektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2014-2018
(Uchwata NrLIV/540/18 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 16 pazdziernika 2018r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gtogowa).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gtogowa (uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 30 marca 2017 r.)

Obowigzujacy na obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostow w Glogowie,
uchwalony uchwatg Nr XVI1/264/2000 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 28 marca 2000 r., zgodnie z ww. analiza,

jest proponowany do zmiany.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu moze spowodowac obcigzenia finansowe dla miasta w postaci wydatkéw z budzetu
samorzadu lokalnego zwigzanych z wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych

oraz kosztami budowy komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostow w Gtogowie uwaza sie za uzasadnione.



