UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Glogowie Nr ................ zdnia.........ooeeee. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wschodniej Dzielnicy Przemystowej w Gtogowie. —
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2020r. poz. 293 ze zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wschodniej Dzielnicy Przemystowe;
w Glogowie zostata sporzadzona na podstawie uchwaty NrXIlI/129/19 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia
30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wschodniej Dzielnicy Przemystowej w Glogowie. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogowa
(Uchwata Nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 30 marca 2017 r.).

Zmiana planu obejmuje tereny pofozony we wschodniej czesci Glogowa, tzw. Wschodniej Dzielnicy
Przemystowej. Tereny objete sq planem miejscowym uchwalonym uchwatg Nr XXIX/377/2001 Rady Miejskiej
w Gtogowie z dnia 29 maja 2001 r., Nr XXXVI/321/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009 r. i Nr XXX/184/12 z dnia
5 czerwca 2012 .

Celem zmiany planu jest dostosowanie funkcji oraz warunkow i zasad zabudowy i zagospodarowania do

aktualnych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych terenow.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zezm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu wdniach od ................. r. do

...................... r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety/nie wptynety uwagi.

1. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Wschodniej Dzielnicy Przemysiowej
w Glogowie realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
» zgodnie z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie linii zabudowy
oraz ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy i geometrii dachu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz linii zabudowy
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;
1) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez nakaz korzystania z sieci kanalizacyjnej; uwzglednienie potozenia na obszarze Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz-Gtogéw, w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny — rudy

miedzi ,Glogow” RM 6437, na obszarze nie wystepujg grunty rolne i lesne podlegajace ochronie;



2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez uwzglednienie potozenia w pasie
krajobrazowym zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Gtogowa, okreslenie zabytku archeologicznego, nie
okreslono zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby o0séb niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

4) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia terendéw i obecnego zagospodarowania,
dostosowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy umozliwiajgc dalszy zréwnowazony rozwoj
terendw;

5) prawo wiasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatow ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczehnstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

7) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogowa;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania wnioskow i uwag do
projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacja sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miejskim);

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie wptynely wnioski od os6b fizycznych. W trakcie

wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety/nie wptynety uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:
Wyznaczone tereny majg dostep do drég publicznych.

Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ uzbrojenia.



Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego iefektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2011-2014
(Uchwata Nr LXVII/439/14 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Glogowa).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gtogowa (uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 30 marca 2017 r.)

Obowigzujacy na obszarze plan miejscowy, uchwalony uchwatg Nr XXIX/377/2001 Rady Miejskiej
w Gtogowie z dnia 29 maja 2001 r., Nr XXXV1/321/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009 r. i Nr XXX/184/12 z dnia

5 czerwca 2012 r., zgodnie z ww. analiza, jest wskazany do zmiany.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje obcigzen finansowych dla miasta w postaci wydatkéw z budzetu samorzadu
lokalnego zwigzanych z odszkodowaniami, wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomosci do realizacji celow
publicznych oraz kosztami budowy infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym zmiang, planu miasto nie posiada gruntow, ktdre zamierza sprzedac¢ i ktére mogtyby

stanowi¢ dochdd.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Wschodniej Dzielnicy Przemystowej w Gtogowie uwaza sie za uzasadnione.



