Uzasadnienie
do Uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Glogowie
zdnia.......c.oenen r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej dzielnicy przemystowo-sktadowej w Gtogowie

Przedmiotowa uchwata, zwana dalej ,,zmiang planu”, jest konsekwencjg uchwaty Nr X/102/19
Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej dzielnicy przemystowo-sktadowej
w Glogowie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2020, poz. 293 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Tygodnik Glogowski” w dniu 6 wrzesnia 2019 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Glogowie w dniach od 6 wrzesnia 2019 r. do
11.10.2019 r. oraz na stronie internetowej BIP tut. Urzedu.

W terminie okre$§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu
zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
nr WRM.DPiA.672.9.1.2019 z dnia 19 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
powiadomione zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cze$¢ z nich
odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach
projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na érodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismo
nr WSI1.411.363.2019.KM z dnia 18 pazdziernika 2019 r. oraz postanowieniem nr 67/19 Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gtogowie pismo nr ZNS-70-39-2-67/KK/19 z dnia 27 wrzes$nia
2019r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Glogéw wraz ze zmianami, sporzadzono prognozg skutkow finansowych

uchwalenia zmiany planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Glogowa uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wiasciwych organoéw/instytucji. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Prezydent Miasta Glogowa wuzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko nastapito w dniach od 31 stycznia 2020 r. do 24 lutego 2020 r. Ogloszenie 0
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Tygodnik
Glogowski” w dniu 24.01.2019 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Glogowie w dniach od 24 stycznia 2020 r. do 13.03.2019 r.

W dniu 5 lutego 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany planu. W ustawowym terminie, do dnia 9 marca 2020 r., wptyne¢ta jedna uwaga do projektu
zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko, dotyczaca zmian w zakresie linii zabudowy
i ilo$ci miejsc do parkowania.

Uwaga dotyczaca linii zabudowy zostata przez Prezydenta Glogowa uwzgledniona. Naniesiono
stosowne zmiany w zalgczniku graficznym projektu zmiany planu, po czym nastgpito drugie wylozenie do
publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktore odbyto
si¢ w dniach od ......... 2020 r. do ....... 2020 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tygodnik Glogowski” w dniu .......... 2019 r. oraz

na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego

w Glogowie w dniachod ......... 2020r.do ........... 2019.
W ustawowym terminie, do dnia ........ 2020 r., nie wplynety uwagi do wytozonego projektu
zmiany planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu przedtozono Radzie Miejskiej w Glogowie,
celem uchwalenia.

Celem zmiany planu byto m.in. umozliwienie rozbudowy istniejacego zaktadu produkcyjnego
i zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
planu:
1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia

zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz

w § 14 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 6 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz w § 14 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 7 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 6 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 8 tekstu uchwaly dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 tekstu
uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10
tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 11 tekstu uchwaty
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosSci

wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢c wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania.
W projekcie zmiany planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sporzadzenie zmiany planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby zmiany przeznaczenia terenu, wynikajacej
Z zamierzenia wlasciciela nieruchomosci (uchwata Nr LXVI1/439 /14 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
28 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Glogowa).

Ninigjsza zmiana planu poprzez ustalenia w §4 pkt 2 uwzglednia zasad¢ uniwersalnego
projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong
na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z przeznaczeniem obszaro6w objetych opracowaniem zmiany planu pod teren zabudowy produkcyjnej

i ustugowe wystgpi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu umozliwienie rozbudowy istniejacego zaktadu
produkcyjnego i zapewnienie niezbednej iloSci miejsc postojowych, co jest zgodne z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Glogowa zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Glogowie Nr XXXIV/327/17
Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 30 marca 2017 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Prezydent Miasta Glogowa



