UCHWALA NR XXXIV/326/17
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Zarkow —
Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 1. poz. 778 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr XIV/112/15 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Zarkow — Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa przyjetego uchwata
Nr XLVIII/390/2010 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 25 maja 2010 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Zarkow — Piastow
Slaskich (jednostka D) w Glogowie — czes¢ I, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych
obiektéow budowlanych, urzadzen budowlanych iurzadzen reklamowych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz
1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore sa
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje (przewaza)
w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze wystgpowac
facznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢
nie realizowanie przeznaczenia uzupetiajacego,

6) teren — cz¢$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,
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7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

8) ustugi — jest to dziatalnos¢ taka jak: administracja, tgcznos$¢, gastronomia, handel, kultura, obsluga firm,
obsluga ludnos$ci, uslugi weterynaryjne, o$wiata iwychowanie, opieka zdrowotna, pomoc spoleczna
z mozliwo$cig zakwaterowania (w tym placéwki opiekunczo-wychowawcze, domy dziecka), turystyka,
rozrywka i wypoczynek, rzemiosto, ustugi hotelarskie,

9) komunikacja wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami publicznymi
i drogami wewngtrznymi, w szczegdlnosci: dojécia i dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe, wraz
z zielenig oraz niezbedng infrastruktura.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem oraz terenu na ktérym wystepuje ztoze rud miedzi,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) stanowiska archeologiczne,
6) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologiczne;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy ustugowej — U,
2) teren obstugi komunikacji samochodowej — KS.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
5) zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drég publicznych ogrodzen petnych.

§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)” zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dla ztoza rud miedzi ,,Glogdéw” obowigzuja przepisy odrebne,
3) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

4) wykonanie droég, placow postojowych ido zawracania samochodoéw nalezy przeprowadzi¢ w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych,

5) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢é na roézne formy zieleni, z dopuszczeniem
elementow matej architektury,

6) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,
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7) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacje terenow zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terenow
zieleni, sportu i rekreacji,

8) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla terenow
3.2.U 16.1.U w przypadku realizacji na tych terenach ustug pomocy spotecznej z zakwaterowaniem, jak dla
terenu domow opieki spotecznej, w przypadku realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego jak dla terenu
zamieszkania zbiorowego, w przypadku realizacji na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9) nie wskazuje si¢:

a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszaré6w obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) stanowiska archeologiczne: 8/78/68-20, 17/112/68-20 przedstawione na rysunku planu, znajdujg si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej: przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w nigj
zabytki archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow kulturowych ze wzgledu na brak takich obszarow,
4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 3.2.U nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) dla terenu 6.1.U nie moze by¢ mniejsza niz 600m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow: 3.2.U, 6.1.U nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terenow: 3.2.U, 6.1.U nie moze by¢ mniejszy niz
459,

4) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki, szerokosci frontu
dzialki i kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgcy lub projektowany
uktad drog,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, wliczajac w to miejsca w garazu,

b) dla zabudowy uslugowej i uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej ustala si¢: minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego ustala si¢: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego,
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3) w przypadku braku miejsca na dziatce dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie lokalizacji miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych drég lub na innych sgsiadujacych terenach publicznych,

4) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic iinnych
terendw publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza sie wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,
b) z indywidulanych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych ibytowych systemem dystrybucyjnej kanalizacji ogdlnosptawnej
1 sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych sieci i przytaczy dystrybucyjnej
kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawne;j,

¢) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem dystrybucyjnej sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsgczanie na dziatce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych 1iroztopowych, systemem dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikow, po ich podczyszczeniu,

¢) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
systemem kanalizacji ogolnosptawnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

d) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjne;j sieci i przytaczy kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci isysteméw drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrzno-kablowych i kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
linii napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego iniskiego napiecia oraz linii
wielonapieciowych wraz z przytaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowe;j
w granicy dziatki,

d) ustala si¢ wzdtuz istniejacych i projektowanych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych ograniczenia
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych,

e) ustala si¢ wzdluz przebiegu istniejacych dystrybucyjnych linii napowietrznych elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych
w pasach technologicznych wzdtuz tych linii o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow linii
napowietrznej w obu kierunkach o wymiarach:

- 3m — dla linii o napieciu 0,4kV,
- 10m — dla linii o napieciu 20kV,

-15m — dla linii o napigciu 110kV (dla wielotorowej linii 110kV pas o szeroko$ci 50m), ustalone
W powyzszy sposob szerokosci pasow technologicznych nie sg rownoznaczne z pasami okreslonymi na
potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy
gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczng,
- z dystrybucyjnej sieci cieptownicze;j,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowiazuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg istniejacych oraz budoweg nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
cieptowniczych.

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejagcych oraz
budowe¢ nowych dystrybucyjnych sieci i przytgczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi,
2) uzupekniajace:

a) sport i rekreacja, w tym zabudowa ustugowa o charakterze sportowo — rekreacyjnym,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa),
c¢) pozostate budynki zamieszkania zbiorowego nie wymienione w §2 pkt 8),

d) plac zabaw wraz z elementami matej architektury,

e) infrastruktura techniczna,

f) komunikacja wewngtrzna,

g) zielen,

h) parkingi, garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu,

2) ustala sie maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,

b) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 8,5m dla dachow ptaskich i 12m dla dachow
stromych,

¢) dla budowli: 12m,

4) ustala si¢ ksztalt dachu: ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu; dla zabudowy sportowo -
rekreacyjnej dopuszcza si¢ inne formy dachow, bez okreslania proporcji ich udziatu,

5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztattow dachéw nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia
dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalnag 1,5,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 65%,

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlane;.
9) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z zabudowg ustugowa,

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki ustugowe oraz budynki garazowe, wolnostojace lub
dobudowane, jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi,
2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza)

b) infrastruktura techniczna,

¢) komunikacja wewnetrzna,

d) zielen,

e) parkingi, garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu,
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2) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,

b) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 8,5m dla dachow ptaskich i 12m dla dachow
stromych,

¢) dla budynkoéw garazy: 6m,
d) dla budowli: 12m,

4) ustala si¢ ksztalt dachow: ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° dla min. 80% powierzchni
dachu, dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachow nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia
dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 1,0,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z zabudowg ustugowa,

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki ustugowe oraz budynki garazowe, wolnostojace lub
dobudowane, jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.2.KS ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obstuga komunikacji samochodowej - parking,
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ushugowa — towarzyszaca funkcji komunikacyjnej (gastronomia, sklep, myjnia),

b) infrastruktura techniczna,

¢) komunikacja wewnetrzna,

d) zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu,

2) ustala si¢ urzadzenie miejsc postojowych,

3) dopuszcza si¢ garaze w formie zespotu (zespolow) boksow,

4) zabudowg parterowa, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,5m,,

5) ustala si¢ ksztalt dachu: plaski o spadku dachu do 15%, nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,02, maksymalng 0,1,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terendw objetych planem nastgpujaca wielkosci stawki procentowej 0,5%.
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§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kolinski
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Racly Miejskiej w Glogowie z dnia 25 maja 2010 roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/326/17
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Glogowie stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Zarkow — Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie —
czgs¢ 1, w zwiagzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/326/17
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a
takze ze srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego

uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.).
Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podj¢tej na podstawie uchwaty Nr XIV/112/15 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
27 pazdziernika 2015 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Zarkéw — Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie.

1. Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu
ustalen dotyczacych migdzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu, obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu
dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, lokalizacj¢ obiektow budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz sytuowania
wzdhuz drog publicznych ogrodzen peinych, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych i le$nych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 302 ,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni
niezabudowanych 1 nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych, zagospodarowania
usuwanych badz przemieszczanych w zwiazku z realizacjg inwestycji mas ziemnych pod rekultywacj¢ lub w celu
ksztattowania i1 zagospodarowania publicznych terendéw zieleni, sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie
odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miejskiej wypetnia
wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, poprzez ochrong
stanowisk archeologicznych oraz ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej. W
projekcie planu nie wprowadzono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na ich brak.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z faktycznym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Tereny planu sa zainwestowane,
dobrze skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drog miejskich, a takze wyposazone w infrastrukturg techniczna.

7) Prawo wtlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglgdnienie wnioskow mieszkancow i inwestorOw majace na celu
umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terenéow objetych planem,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu,
ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, obiekty i
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urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore
niekorzystnie wplywaja na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglgdnienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zadan wtasnych gminy.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektow im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi
whniesione na pismie.
Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie, o podjgciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

13)Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, dopuszcza si¢ wlasne ujgcia
wody).

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntéw we wiladaniu osob fizycznych; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerw
terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w
niezb¢dne media. Zapoznano si¢ z wykazem wiascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych
sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz potozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz wykonanie pomiarow
powierzchni terenu; analiz¢ zapisOw obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowiazujacych planow; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenow pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne, opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu $srodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywno$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia,
zwigzane z ich realizacja. Zmiana planu dotyczyta poszczegdlnych terenéw w osiedlach Zarkéw — Piastow
Slaskich w Glogowie. Osiedla te maja obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony przez Rad¢ Miejska w Glogowie uchwata Nr XLVII/387/98 z dnia 24 marca 1998 r.; zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej Nr V/41/2007 z dnia 27 marca 2007 r. oraz Nr XLIX/410/2010 z dnia 29 czerwca
2010 r. Celem zmiany planu jest zmiana ustalen w zakresie funkcji terenow oraz warunkéw i zasad ich
zagospodarowania i zabudowy.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy.
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Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru istniejacych elementow
uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: umozliwienie
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako
podstawowego srodka transportu, w zakresie istniejagcego systemu komunikacji zbiorowej miasta.

3) Zapewniania rozwiagzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: na terenie
objetym planem nie przewiduje si¢ rozwigzan ulatwiajacy przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy poprzez: zlokalizowanie
planowanej zabudowy w obrgbie miasta Glogowa, na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, wyposazonym w infrastrukturg techniczna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu poprzez: Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podjeta zostata przez Rade Miejska w Glogowie uchwalg Nr LXVII/439/14 z dnia 28 pazdziernika
2014 r. Prezydent Miasta Glogowa wykonal analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowiazujacy mpzp przyjety przez Rad¢ Miejska w Glogowie uchwata Nr XLVII/387/98 z dnia 24 marca 1998 r.;
zmieniony uchwalami Rady Miejskiej Nr V/41/2007 z dnia 27 marca 2007 r. oraz Nr XLIX/410/2010 z dnia 29
czerwca 2010 r. wymagat zmian ustalen w zakresie funkcji terenéw oraz warunkow i zasad ich zagospodarowania i
zabudowy.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiaja
rozwoj dzialan inwestycyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
zestawione, dla poszczegélnych lat spodziewane wydatki i wplywy w zwiazku z realizacjg ustalen zawartych w
analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie zdyskontowana zostala,
na dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomi¢dzy wptywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitatowego w odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych
lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywoltywanej na wstgpie ustawy:

1) ogloszono i1 obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione
wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisow odregbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim

rozwigzaniami. Do projektu planu nie wpltynety uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik do uchwaty.

Rada Miejska w Glogowie postanowita uchwali¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedli Zarkow — Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie — cze$¢ I, dla terenow 3.2.U, 6.1.U i 37.2.KS.

Pozostate treny objete uchwata Nr XIV/112/15 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Zarkow —

Piastow Slaskich (jednostka D) w Glogowie, zostang uchwalone jako czes¢ I, po uchwaleniu zmiany Studium

Id: 22F08F8F-D58D-40F1-8208-42CE860554D0. Podpisany Strona 3



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa.

Rada Miejska w Glogowie, podejmujgc uchwalg w sprawie uchwalenia planu (cz¢s$¢ 1) stwierdza, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogowa przyjetego uchwala
Nr XLVIII/390/2010 z dnia 25 maja 2010 r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisoOw art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu (czgs¢ 1) zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.
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