UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz.
446 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016
poz. 778 ze zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty Nr LVIII/374/14 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
25 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Hutnik I’ — , ,Hutnik II” — ,,Stoneczne” — ,,Sportowe” w Glogowie.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
nawigzaniu i dostosowaniu do istniejagcej zabudowy w otoczeniu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej ilo$ci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztattu dachu, kata
nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacj¢ obiektéw budowlanych
zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, maksymalng
powierzchni¢ ekspozycji reklamy na tablicach reklamowych lub urzadzeniach reklamowych, zakaz sytuowania
wzdhuz drog publicznych ogrodzen peinych, zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia
okreslone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i lesnych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardéw ochrony §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw (W)”, przeznaczenia na rozne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych, zagospodarowania usuwanych badz
przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji mas ziemnych pod rekultywacje lub w celu ksztattowania i
zagospodarowania publicznych terenéw zieleni, sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miejskiej wypehia
wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. W projekcie planu nie
wprowadzono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow 1 dobr kultury wspolczesnej oraz krajobrazow kulturowych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodno$ci ustalen planu z faktycznym sposobem
uzytkowania i1 zagospodarowania terenéw oraz planami inwestycyjnymi gminy. Tereny planu sa zainwestowane,
dobrze skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drog miejskich, a takze wyposazone w infrastrukturg techniczna.

7) Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglgdnienie wnioskow mieszkancow i inwestorOw majace na celu
umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw objetych planem,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu,
ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

8) Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i
urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami



wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktore

niekorzystnie wplywajg na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci w zakresie zadan wlasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, zaopatrzenia w cieplo oraz obiektow im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i
przyltaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

Odrebna kategoria sa zmiany zapisow planu, ktore dla czgsci terenow wprowadzaly zakazy lokalizacji urzadzen

telefonii komérkowej. Zgodnie z art. 46 ust.1 ustawy z dn. 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 880, 1045, 1777, 2281.) plany miejscowe nie mogg ustanawiaé
zakazow lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej. W zawigzku z powyzszym
wprowadzono zmiany do obowigzujacych mpzp przyjetych uchwatami:

a) Nr V/40/2007 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 27 marca 2007r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw komunikacji i ustug w rejonie ulic Henryka Glogowskiego i
Wiadystawa Lokietka oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,,Hutnik T -
Hutnik II - Stoneczne - Sportowe" w Glogowie,

b) Nr XXXII1/295/2009 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 30 czerwca 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Hutnik I - Hutnik II - Stoneczne - Sportowe w
Glogowie.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskdéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako
uwagi wniesione na pismie.

Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.353 ze zmianami.).

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoleczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjgciu uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskow oraz wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci

procedur planistycznych.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez ustalenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w
zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest wyposazony w sie¢ wodociagowa, dopuszcza si¢ wlasne ujgcia
wody).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Zapoznano si¢
z wykazem wilascicieli i wladajacych oraz wykazem decyzji w indywidualnych sprawach dotyczacych
zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz polozenia terenu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnos$ci terenu oraz wykonanie pomiarow
powierzchni terenu; analiz¢ zapisOw obowiagzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; analiz¢ obowigzujacych planoéw; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analiz¢ terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne, opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane
z ich realizacja. Zmiana planu dotyczyla poszczegdlnych terendw w osiedlach Hutnik I, Hutnik II, Stoneczne i



Sportowe w Glogowie. Osiedla te maja obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony przez Rade Miejska w Glogowie uchwalg nr XLIX/419/98 z dnia 19 maja 1998r. a zmieniany
uchwatami: nr XVII/242/2000 z dnia 22 lutego 2000r.; nr XXIX/381/2001 z dnia 29 maja 2001r.; nr
XXXI11/408/2001 z dnia 25 wrzesnia 2001r.; nr V/40/2007 z dnia 27 marca 2007r.; nr XXXIII/295/2009 z dnia 30
czerwca 2009r. Celem zmiany planu jest zmiana ustalen w zakresie funkcji terenow oraz warunkéw i zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, w tym odstgpienie od zakazoéw lokalizacji masztéw i urzadzen telefonii
komorkowej.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy.
Dopuszczajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru istniejacych elementéw
uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego, w ramach mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego
srodka transportu, w zakresieistniejacego systemu komunikacji zbiorowej miasta.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez:
dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog oraz obshugi komunikacji samochodowej - parking: chodnikow i
$ciezek rowerowych.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 .
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy poprzez: zlokalizowanie planowane;j
zabudowy w obrebie miasta Glogowa, na obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
wyposazonym w infrastrukture techniczna.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu poprzez: Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podjcta zostata przez Rade Miejska w Glogowie uchwatag Nr LXVII/439/14 z dnia 28 pazdziernika 2014r. Prezydent
Miasta Glogowa wykonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obowigzujacy mpzp przyjety przez Rade Miejska w Glogowie uchwala nr XLIX/419/98 z dnia 19 maja 1998r. a
zmienianego uchwatami: nr XVI1/242/2000 z dnia 22 lutego 2000r.; nr XXIX/381/2001 z dnia 29 maja 2001r.; nr
XXXI11/408/2001 z dnia 25 wrzesnia 2001r.; nr V/40/2007 z dnia 27 marca 2007r.; nr XXXIII/295/2009 z dnia 30
czerwca 2009r. wymagal zmian ustalen w zakresie funkcji terendéw oraz warunkéw i zasad ich zagospodarowania i
zabudowy, w tym odstgpienie od zakazoéw lokalizacji masztow i urzadzen telefonii komoérkowej.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwidujg bariery prawne i umozliwiajg
rozwoj dzialan inwestycyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaly
zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwiazku z realizacjg ustalen zawartych w
analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie zdyskontowana zostata, na
dzien sporzadzenia prognozy, réznica pomiedzy wpltywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostata oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych dlugoterminowych
lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty
wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane
W opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.



Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Do projektu planu wplyneta uwaga. Uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta miasta Glogowa
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Glogowie uchwalita Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Glogowa uchwatg nr XXXIV/326/17 z dnia 30 marca 2017r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Hutnik I” — ,Hutnik II” — ,Stoneczne” —
»Sportowe” w Glogowie zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przyjetymi w nim rozwiagzaniami. Do projektu planu nie wplyngty uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik do uchwaty.

Rada Miejska w Glogowie, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa przyjetego uchwala nr
XXXIV/327/17 z dnia 30 marca 2017r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.



