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Uchwala Nr ................ n7
Rady Miejskiej w Gtogowie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta

w Glogowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r.,
poz. 446), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z2016r., poz.778 zezm.) oraz uchwaly NrXXl/180/16 Rady Miejskiej w Gtogowie zdnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Starego Miasta w Gtogowie uchwala sig, co nastepuije:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Gtogowie,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Glogowa (uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/390/2010 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 25 maja 2010 r.),
0 granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zwang dalej planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia;

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingowa;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ obrys Scian
zewnetrznych nadziemnej czeSci budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, wykusze, ktére mogg by¢ wysunigte poza te linie, ponad pierwszg kondygnacjq nadziemng, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m;

3) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem;

5) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
gtdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku lub do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, mierzong
od poziomu terenu w miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu lub punktu konstrukcji tego

obiektu.

§3.
Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg okreslone w planie:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4
5) symbol identyfikujacy teren.

)

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) budynek objety ochrong konserwatorska;
)

§4.
1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu wynikajacych
z obowigzujacych ustalen plandéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody
i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody;

3) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddziatywaé
na zasoby wodne Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr302 Pradolina Barycz-Gtogéw, zgodnie
Z przepisami 0 gospodarowaniu wodami.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe obiektow iurzadzen budowlanych nie wymagajgcych
pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny — rudy miedzi Glogéw.

§5.
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Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci):

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1,2,3, nie dotycza wydzielen dla obiektow isysteméw komunikacji

i infrastruktury technicznej;

5) odstepuije sie od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1MU, 1KDD.

§6.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie:
a) systemy komunikaciji, w tym dojscia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe,
b) systemy infrastruktury technicznej, wtym elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne,
c) wykonywanie robét budowlanych zwigzanych z systemami, o ktérych mowa w lit. a i b;
2) usytuowanie systemow, o ktdrych mowa w pkt 1, nie moze naruszac przepiséw odrebnych;
3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: z przylegtych drég,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie wwode: zsieci wodociggowej, zzastrzezeniem przepiséw odrebnych; dla celow
gospodarczych dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z uje¢ wtasnych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej;

6) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni: do sieci kanalizacji deszczowej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw
na wodg;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w ciepto do celdéw bytowych: ze zrédet ciepta o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych na
spalaniu paliw statych, cieklych igazowych, atakze ciepto wytworzone zenergii elekirycznej, energii
odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieptowniczej;

9) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: z sieci gazowej;

10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar objety planem potozony jest:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej A (wpis do rejestru zabytkow nr A/264/89),
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b) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2) przedmiot, zakres i forme ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej A, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, okre$la
wojewddzki konserwator zabytkow, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie zprzepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami;

4) okresla sig obiekty objete ochrong konserwatorska, przedstawione na rysunku planu:

a) budynek,
b) brama i ogrodzenie;

5) przedmiotem ochrony budynku, oktérym mowa wpkt4lit.a, sg historyczne cechy oraz elementy
architektoniczne, w tym:

a) gabaryty,

b) geometria i pokrycie dachu,

c) wielko$¢ i potozenie otwordw okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d) kolorystyka i rodzaj materiatéw wykorczeniowych elewacj,

e) detal architektoniczny;

6) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, o ktérych mowa w pkt 5,

b) zakaz stosowania materiatow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, pokrycia dachowe bitumiczne,
oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych,

c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, mogacych naruszy¢ historyczny wizerunek budynku,

d) zakaz ocieplenia $ciany zewnetrznej,

e) dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych budynku, z zastrzezeniem lit. a, b, c, d;

7) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b, ustala si¢ nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow
architektonicznych, w tym gabarytow, kolorystyki, detalu architektonicznego, zgodnie z historycznym
wizerunkiem obiektu;

8) ochronie podlega historyczny sposéb zagospodarowania dziatki na terenie 1U.

§8.
Okresla sie stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okre$lania optaty, w zwigzku ze wzrostem wartosci

nieruchomosci; w wysokosci 0,1%.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegotowe
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§09.
Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren 1U:
a) przeznaczenie:

- teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki ilokale uzytkowe o funkcjach: ustug facznosci,
kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, stuzby zdrowia, opieki spolecznej isocjalnej, administracii,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, ustug rzemiosta
(typu zegarmistrz, fryzjer, szewc, fotograf), ustug zwigzanych zobstugg firm, ustug zwigzanych
z dziatalnoscig tworczg i projektowa oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowg, w tym
wnetrzowa stacja transformatorowa,

- dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,

- funkcja mieszkalna moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynkow ustugowych,

- lokale mieszkalne powinny by¢ usytuowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,0, maksymalna 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
- budynek potozony we wschodniej czesci terenu 1U przy ul. Karola Miarki: jak w stanie istniejacym,
z mozliwoscig nadbudowy o nie wiecej niz 1,5 m, maksymalnie nie wiecej niz 8,0 m,
- inne obiekty budowlane: 3 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1na 1 mieszkanie, 1na kazdych
10 uzytkownikow obiektow ustug facznosci, kultury, nauki, oSwiaty, rozrywki, administracji, sportu
irekreacji, 1na kazdych 5 uzytkownikéw obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, 1 na kazde 50 m? powierzchni handlu, gastronomii, ustug
rzemiosta, ustug zwigzanych z obstugg firm, ustug zwigzanych z dziatalnoscig tworczg i projektowa i nie
mniej niz 1na1 lokal uzytkowy, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym
lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku budowy obiektu ustugowego lub zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektow:

- budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
- pozostate budynki: okreSlone przez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria dachu:

- budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
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- budynek potozony we wschodniej czesci terenu 1U przy ul. Karola Miarki: czterospadowy, o kacie
nachylenia jak w stanie istniejacym,
j) kolorystyka $cian zewnetrznych:
- budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
- inne budynki: ceglasty lub w barwach pastelowych z przewagg kolorow jasnych;
2) teren 2U:
a) przeznaczenie:
- teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki i lokale uzytkowe o funkcjach: administracji, kultury,
nauki, oswiaty, rozrywki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, ustug rzemiosta (typu zegarmistrz, fryzjer, szewc,
fotograf), ustug zwigzanych z obstugq firm, ustug zwigzanych z dziatalnoscig twérczg i projektowg oraz
obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa,
- dopuszcza sie wydzielenie lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,
- funkcja mieszkalna moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynkow ustugowych,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 2,0,
c
d

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy budynku ustugowego: 6,0 m lub dwie kondygnacje nadziemne,

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
)
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 15 m i cztery kondygnacje nadziemne,
- inne obiekty budowlane: 3 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1na 1 mieszkanie, 1na kazdych
10 uzytkownikdw obiektow administracii, kultury, nauki, oswiaty, rozrywki, sportu i rekreaciji, 1 na kazdych
5 uzytkownikéw obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, 1na kazde 50 m? powierzchni handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, ustug zwigzanych
z obstuga firm, ustug zwigzanych z dziatalnoscig twércza i projektowa i nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy,
w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
wliczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce
budowlanej, wymagane w przypadku budowy obiektu ustugowego lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesai,
h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
i) gabaryty obiektow: okreSlone przez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
j) geometria dachu: stromy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 30° lub ptaski,
k) kolorystyka $cian zewnetrznych: ceglasty lub w barwach pastelowych z przewaga kolorow jasnych;
3) teren 1MU:

a) przeznaczenie:
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- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektdw i urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w § 4 ust. 3
oraz systemow, o ktorych mowa w § 6 pkt 1,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sie,
c
d

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okres$la sie,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
)

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji: nie okresla sie,

g) linie zabudowy: nie okresla sie,

h) gabaryty obiektow: nie okresla sie,

i) geometria dachu: dowolny typ dachu,

)
j) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
4) teren 1KDD:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowe;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koricowe
§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Gtogowa.

§11.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Kolinski



