U C H W A Ł A   Nr  XVII/90/11

Rady Miejskiej w Głogowie

z dnia 5 października 2011 r .

w sprawie        wyrażenia zgody na odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) w związku z art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) uchwala się, co następuje:
§ 1.

1. Wyraża się zgodę na odstąpienie przez Prezydenta Miasta Głogowa od żądania zwrotu bonifikaty udzielonej właścicielom lokalu mieszkalnego, położonego w Głogowie przy Al. Wolności 10/5.

2. Warunkiem odstąpienia od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty jest przeznaczenie            w całości środków uzyskanych ze sprzedaży lokalu mieszkalnego, w terminie             15 miesięcy liczonych od dnia sprzedaży przedmiotowego lokalu, na nabycie, remont              i adaptację nieruchomości zabudowanej domem mieszkalnym w miejscowości Serock pow. Lubartów woj. lubelskie.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Głogowa.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Miejskiej

Andrzej Koliński

U Z A S A D N I E N I E

Aktem notarialnym Rep. „A” Nr 7882/07 z 28.12.2007 r. Państwo Sławomir i Grażyna małżonkowie Wieczorek nabyli lokal mieszkalny położony w Głogowie przy Al. Wolności 10/5 wraz z prawem współużytkowania wieczystego w działce o nr geod. 289 obręb 2 „Matejki” w udziale 1019/10000 części. Zgodnie z Uchwałą Nr IX/133/99 Rady Miejskiej w Głogowie z dnia 29 czerwca    1999 r., od ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego (213.445,00 zł) oraz pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego gruntu (830,00 zł) - została udzielona nabywcom bonifikata w wysokości 85%.

Kwota bonifikaty wyniosła 182.133,75 zł.

Państwo Sławomir i Grażyna Wieczorek w  piśmie z dnia 10.08.2011 r. skierowanym            do Prezydenta Miasta Głogowa poinformowali, że  decyzję o sprzedaży lokalu przed upływem           5-letniego okresu karencji podjęli ze względu na zaistniałą sytuację rodzinną (Pan Sławomir Wieczorek - z uwagi na utratę miejsca pracy i konieczność zmiany miejsca zamieszkania, w celu poszukiwania zatrudnienia; Pani Grażyna Wieczorek z uwagi na stan zdrowia i konieczność zmiany klimatu).

Zwrócili się równocześnie z prośbą o odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty.

Wnioskodawcy przedłożyli umowę przyrzeczenia z dnia 14.07.2011 r.  dot. nabycia  nieruchomości zabudowanej domem mieszkalnym, położonej w miejscowości Serock pow. Lubartów woj. Lubelskie, za kwotę 210.000,00 zł – z  terminem zawarcia umowy notarialnej do dnia 15.11.2011 r. oraz umowę przedwstępną z dnia 14.07.2011 r. sprzedaży nieruchomości lokalowej, położonej w Głogowie przy Al. Wolności 10/5, za kwotę 330.000,00 zł – z terminem zawarcia umowy notarialnej do dnia 31.10.2011 r.

Z przedłożonych umów wynika, że środki uzyskane ze sprzedaży lokalu mieszkalnego przy               Al. Wolności 10/5 nie zostaną w całości przeznaczone na nabycie nieruchomości zabudowanej domem mieszkalnym w miejscowości Serock. 

Różnica w kwocie 120.000,00 zł powstała z tego tytułu zostanie przez wnioskodawców przeznaczona na cele mieszkaniowe - remont i adaptację nabytej nieruchomości zabudowanej domem mieszkalnym. 

W przeprowadzonych czynnościach nie zostaną spełnione wymogi ustawowe określone w art. 68 ust. 2a pkt 5 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami.

W oparciu o art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, jeżeli nabywca lokalu mieszkalnego przed upływem 5 lat od jego nabycia zbył go lub wykorzystał na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty, zobowiązany jest do zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z literalnego brzmienia art. 68 ust. 2a pkt 5 wynika, że nabywca lokalu od gminy musi przeznaczyć całą kwotę uzyskaną ze sprzedaży lokalu na zakup innego lokalu mieszkalnego  albo nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Przeznaczenie środków uzyskanych ze sprzedaży lokalu m.in. na remont i adaptację nabytej nieruchomości - wykracza poza ramy pojęcia „przeznaczenia środków uzyskanych z jego sprzedaży na nabycie innego lokalu albo nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe”, jak również „nabycia nieruchomości” - ściśle zdefiniowanego w art. 4 pkt 3b ustawy o gospodarce nieruchomościami.


Ponieważ opisana wyżej sytuacja, tj. sposób rozdysponowania środków uzyskanych               ze sprzedaży lokalu - nie mieści się w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomościami, określającym zamknięty katalog „przypadków” ustawowo zwolnionych ze zwrotu udzielonej bonifikaty, niezbędne jest uzyskanie zgody Rady Miejskiej na odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty.


Z uwagi na przekonywujące argumenty zawarte w piśmie Państwa Sławomira i Grażyny Wieczorek z dnia 10.08.2011 r. oraz fakt, że środki uzyskane ze sprzedaży lokalu wykorzystane zostaną na cele mieszkaniowe - rozważono zastosowanie przepisu art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomościami, który stanowi: „Właściwy organ może odstąpić  od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niż określone w ust. 2a,  za zgodą odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.”

W uzasadnieniu do projektu tej ustawy wskazano, że „celem nowelizacji jest zwiększenie swobody obrotu nieruchomościami (w tym mieszkalnymi) na rynku wtórnym, wykupionymi                z zasobów publicznych”. Uznano, że taka regulacja jest niezwykle potrzebna, bowiem pozwoli           na racjonalne wykorzystanie zasobów mieszkaniowych. 

Uzasadnieniem   dla  wprowadzenia  takiej regulacji była możliwość  zaistnienia    w praktyce bardzo różnorodnych sytuacji, których nie sposób było przewidzieć w przepisach ustawy.

Warunkiem zawieszającym realizację uprawnienia właściwego organu do żądania zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie przy sprzedaży lokalu mieszkalnego, położonego przy                          Al. Wolności 10/5 w Głogowie, mieszczącym się w pojęciu „inne przypadki” niż określone                 w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomościami, byłoby podjęcie uchwały przez Radę Miasta Głogowa o zaakceptowaniu 15 miesięcznego terminu wykorzystania całości środków uzyskanych      ze sprzedaży lokalu mieszkalnego na nabycie, remont i adaptację nieruchomości zabudowanej położonej w miejscowości Serock. Termin ten, byłby liczony od dnia sprzedaży wyżej opisanego lokalu.
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