UCHWALA NR XXV/199/20
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 14 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa
Tumskiego w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 r., poz. 713) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zuchwalag Nr VI/59/19 Rady
Miejskiej w Glogowie z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego w Glogowie, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa przyjetego uchwata Nr XXXIV/327/17 z dnia
30 marca 2017 r. przez Rade Miejska w Glogowie uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa
Tumskiego w Glogowie, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktére stanowi
zalgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy sytuowaé zewnetrzng $ciang nowego
budynku, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, budynkéw i1 budowli
infrastruktury technicznej iurzadzen budowlanych oile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie
wiecej niz 1,5m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca
teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych
obiektow budowlanych, budynkow 1 budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych,
oile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy moga przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m,

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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4) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest
okreslony na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystgpowaé lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu,
przy czym dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

7) teren — czg§¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczona
symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz
obiekty 1 urzadzenia im towarzyszace,

9) komunikacja wewngtrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi 1 drogami wewnetrznymi, w szczegodlnosci: dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe,
place manewrowe, wraz z zielenig oraz niezbedng infrastruktura,

10) ustugi — jest to dziatalnos$¢ taka jak: administracja, facznos¢, gastronomia, handel (o powierzchni
sprzedazy do 2000m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludnos$ci, ustugi weterynaryjne, o$wiata
i wychowanie, opieka zdrowotna, pomoc spoleczna, turystyka, rozrywka i wypoczynek, rzemiosto
oraz inna nie kwalifikujaca si¢ do mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) akcent architektoniczny - obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktdra koncentruje uwage obserwatora
w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca forme architektoniczng, przy zachowaniu
wysokosci obiektu, okreslonej w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem tozsama z strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej 1 strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW” oraz terenem na ktéorym wystepuje ztoze rud miedzi i GZWP nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogéw”,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
5) budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
6) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Utala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
2) teren zabudowy zamieszkania zbiorowego — MZ,
3) teren zabudowy uslugowej — U,
4) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
5) teren obstugi komunikacji samochodowej — KS,
6) teren obshugi komunikacji wodnej — ZK

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — K.
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§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)dla z16z rud miedzi ,,Glogobw” RM 6437 znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
obowigzuja przepisy odrebne,

2) ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow”, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych,
4) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,
5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a)dla terenow 11.2.MW, 11.3.MW, 11.4.MZ jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenu 11.1.U jak dla mieszkaniowo-ustugowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/2641/89,
decyzja z dnia 16.04.1958r. ustala si¢:

a) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) zakazuje si¢ umieszczania elementow technicznych wyposazenia budynkéw na elewacjach
(klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych),

¢) na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczane szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego,
logo firmy i tablice informacyjne wytacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci w danym
budynku lub nieruchomosci,

d) zakazuje si¢ lokalizacji masztow, wiez, wolnosotojacych no$nikéw reklamowych lub innych
dominant architektonicznych,

2) dla budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,
b) zachowanie bryly budynku i jego gabarytow,

c¢) zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, wtym dekoracji: gzymsy, opaski okienne
1drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie, pod-
i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny,
dekoracyjne elementy S$lusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne
betonowe 1 drewniane,

d) zakaz docieplania od zewnatrz,
e) zachowanie na elewacjach uktadu oraz wielko$ci otwordw okiennych i drzwiowych,

f) stosowanie historycznych materialbw wykonczenia elewacji: kolorystyka elewacji winna
nawigzywac do kolorystyki historycznej,
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g) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, przewody
dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne) na eksponowanych elewacjach i potaciach
dachowych,

h) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ samg
wielkos¢, ksztalt 1 podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew, jak okna oryginalne, okna
w calym budynku winny by¢ jednakowe, nakaz zachowania oryginalnych drzwi wejsciowych
do budynku, w przypadku koniecznosci ich wymiany nowe winny odtwarza¢ drzwi pierwotne,

1) w przypadku konieczno$ci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢ w formie
1 materiale, jak historyczne, z zachowaniem elementow, jak: okna powiekowe, lukarny,

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) dla stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow 2/2/68-
19, ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

5) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazéw kulturowych ze wzgledu na brak takich obszarow,
6) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialtki:

a)dla terenow 11.2.MW, 11.4MZ nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki,

b)dla terenu 11.3.MW nie moze by¢ mniejsza niz 900m?, z wylgczeniem infrastruktury
technicznej ikomunikacji wewnetrznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziatki,

c) dla terenow 11.1.U, 18.1.U nie moze by¢ mniejsza niz 500m?, z wytaczeniem infrastruktury
technicznej ikomunikacji wewngtrznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziakki,

d) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenéow 11.2.MW, 11.3.MW, 11.4.MZ, 11.1.U, 18.1.U nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 komunikacji wewng¢trznej, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,

b) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dziatki,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi:

a)dla terenow 11.2.MW, 11.3.MW, 11.4.MZ, 11.1.U, 18.1.U nie moze by¢ mniejszy niz 50°,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej, dla ktorych nie ustala sig
kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi,

b) dla pozostatych terené6w nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy
systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametréw, w tym budowy
chodnikow i $ciezek rowerowych,
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2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywaé sie bedzie poprzez istniejagcy lub
projektowany uktad drég,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie, wliczajac w to miejsce w garazu,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego minimum 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego,

c)dla zabudowy ustugowej, ustlug 1ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
jezeli powierzchnia uzytkowa ustug nie przekracza 100m?, minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde 75m? powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ustug przekracza
100m?2,

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy systeméw dystrybucyjnej infrastruktury
techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic
i innych terenow publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktoérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, wtym kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, dziatki musza
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
2) zaopatrzenie w wodeg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
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-systemem istniejgcej lub planowanej dystrybucyjnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
innych odbiornikow wod opadowych,

- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci kanalizacji deszczowej,
5) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrgbne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych, kablowych, napowietrzno-
kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢  wykonanie  stacji  transformatorowych  w zalezno$ci  od sposobu
zagospodarowania terendw jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziafki,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energie wiatru
o mocy mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowg¢ nowych dystrybucyjnych
sieci gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczng,
- paliwami cieklymi i statymi,
-z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,
-z dystrybucyjnej sieci cieptowniczej,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieptowniczych,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe 1 przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie
z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami
prawa miejscowego.

§ 11. 1. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym:
1) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

2) prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, obowigzuja przepisy
odrebne.
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2. Wskazuje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (Qo29).

3. Nie wskazuje si¢ obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takiego obszaru.

§ 12. owigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu
terenow:

1) wzdhuz terenéw komunikacji kolejowej obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

2) wzdluz istniejagcych 1planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czgscig sieci
dystrybucyjnej ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a) 15m dla linii napowietrznych SN (po 7,5m od osi w obu kierunkach),
b) 3m dla linii napowietrznych nN (po 1,5m od osi w obu kierunkach),
¢) 3m dla linii kablowych SN (po 1,5m od osi w obu kierunkach),

d) 2m dla linii kablowych nN (po Im od osi w obu kierunkach), ustalone w powyzszy sposob
szeroko$ci pasow technologicznych nie s3 rownoznaczne z pasami okreslonymi na potrzeby
ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

3) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odleglosciach mniejszych niz:
a) 6m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii SN,

b) Im wobu kierunkach od skrajnego przewodu linii nN, ustala si¢ zakaz sadzenia drzew,
krzewow 1 innej zielne o wysokosci powyzej 3m.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.2.MW, 11.3.MW ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ushugi,

b) komunikacja wewng¢trzna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen,

e) parkingi,

f) ciagi piesze, pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)dla terenu 11.2.MW wustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
4m, Sm, 6m, 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

2) dla terenu 11.3.MW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,

3)na terenie 11.2.MW dla budynku =zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia §7,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15m:
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5)ustala si¢ minimum dwie kondygnacje nadziemne z wylaczeniem infrastruktury techniczne;,
maksimum cztery kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

6) ustala si¢ ksztatt dachu ptaski, dla dachoéw ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

7) ustala si¢ elewacje: tynkowane, ceramiczne — cegla klinkierowa w kolorze naturalnym -
czerwonym, inne nowoczesne materialy elewacyjne z wylaczeniem oktadzin z blachy falistych
1 trapezowych, kolorystyka stonowana, monochromatyczna,

8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 3,5,
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%,

11) ustala si¢ wyeksponowanie zabudowy od strony nadbrzeza iplacu publicznego, zabudowa
o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych,

12) dopuszcza si¢ bramy przechodnie 1 wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni 1 faczenia
wnetrz urbanistycznych,

13) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi tylko na pierwszej kondygnacji nadziemnej,
14) dopuszcza si¢ parkingi i garaze podziemne,

15) zabudowa $rodmiejska,

16) na terenie 11.2.MW ustala si¢ lokalizacj¢ akcentu architektonicznego jak na rysunku planu,

17) dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.4.MZ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zamieszkania zbiorowego,
2) uzupetniajace:

a) ushugi,

b) komunikacja wewng¢trzna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen,

e) parkingi,

f) ciagi piesze, pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m:

3) ustala si¢ minimum trzy kondygnacje nadziemne z wylaczeniem infrastruktury technicznej,
maksimum pi¢¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe dla dachow ukosnych,

4) ustala si¢ ksztalt dachu: ptaski, stromy dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachowych od 30°do 50°,
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5) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujagce wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka
ceramiczna lub cementowa, dla dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

6) zakaz stosowania: dachow o mijajacych si¢ potaciach, dachéw asymetrycznych,

7) ustala si¢ elewacje: tynkowane, ceramiczne — cegla klinkierowa w kolorze naturalnym -
czerwonym, inne nowoczesne materialy elewacyjne z wylaczeniem oktadzin z blachy falistych
1 trapezowych, kolorystyka stonowana, monochromatyczna,

8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%,

11) ustala si¢ wyeksponowanie zabudowy od strony nadbrzeza iplacu publicznego, zabudowa
o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych,

12) dopuszcza si¢ bramy przechodnie 1 wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni 1 faczenia
wnetrz urbanistycznych,

13) dopuszcza si¢ parkingi 1 garaze podziemne,

14) dla budynkow nie spetniajacych warunkoéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych
przed dniem wejsécia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1.U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen,
e) parkingi,
f) ciagi piesze, pieszo-rowerowe.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6m, 10m od linii rozgraniczajacej tereny
i jak na rysunku planu,

2) dla budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazujg ustalenia § 7,
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m,

4) ustala si¢ minimum dwie kondygnacje nadziemne z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
maksimum pi¢¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe dla dachow ukosnych,

5)ustala si¢ ksztalt dachu: plaski, stromy dwuspadowy lub czterospadowy, maksymalny kat
nachylenia potaci dachowych od 30°do 50°,

6) dla dachow stromych ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka
ceramiczna lub cementowa, dla dachéw plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,
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7) zakaz stosowania: dachow o mijajacych si¢ potaciach, dachow asymetrycznych,

8) ustala si¢ elewacje: tynkowane, ceramiczne — cegla klinkierowa w kolorze naturalnym -
czerwonym, inne nowoczesne materiaty elewacyjne z wytaczeniem okladzin z blachy falistych
1 trapezowych, kolorystyka stonowana, monochromatyczna,

9) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 3,5,
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%,

12) ustala si¢ wyeksponowanie zabudowy od strony nadbrzeza, zabudowa o wysokich walorach
architektonicznych 1 estetycznych,

13) dopuszcza si¢ bramy przechodnie i wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni i laczenia
wnetrz urbanistycznych,

14) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ mieszkania tylko powyzej trzeciej kondygnacji
nadziemnej,

15) dopuszcza si¢ parkingi i garaze podziemne,

16) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejgcych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.1.U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi — plac publiczny,
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy,
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1.KD-D, 10.1.KD-D, 18.3.KD-
D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 9.1.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15m oraz jak na rysunku
planu,

2) dla terenu 10.1.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 14m oraz jak na rysunku
planu,

3) dla terenu 18.3.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 12m oraz jak na rysunku
planu,
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4) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji okreslone w §
9 pkt 1,

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,
6) na terenach 9.1.KD-D i 10.1.KD-D nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni drog.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.2.KS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: obstuga komunikacyjnej samochodowej — parking,
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ urzadzenie miejsc postojowych,
2) dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie 1 zielen,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.1.ZK ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: obstuga komunikacji wodnej — bulwar nadodrzanski,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa — ustugi z wytaczeniem ustug: weterynaryjnych, pomocy spotecznej,
b) sport i rekreacja,
c¢) komunikacja wewnetrzna,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) parkingi,
g) ciagi piesze, pieszo-rowerowe.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m,
2) ustala si¢ jedng kondygnacje naziemna,

3) ustala si¢ ksztatty dachow: plaski, stromy iinne, projektowane wspodiczesnie formy i ksztatty
dachow,

4) nie ustala wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu,

5)ustala si¢ elewacje: tynkowane, ceramiczne — cegla klinkierowa w kolorze naturalnym —
czerwonym, inne nowoczesne materiaty elewacyjne z wytaczeniem oktadzin z blachy falistych
1 trapezowych, kolorystyka stonowana, monochromatyczna

6) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 3,0,
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlane;,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%,
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9) dopuszcza si¢ modernizacj¢ nabrzeza rzeki Odry 1ijej zatoki, wtym wykonanie urzadzen
wodnych, bedacych czescig bulwaru,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nadbrzeza dla statkdw oraz przystani stluzacej rekreacji wodnej, wraz
z dostepem do niej,

11) dopuszcza si¢ pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem, przystan wodng (maring, stanice
wodng), wraz z niezbedng infrastruktura,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje "kawiarenek na wodzie" przy brzegu zatoki (nad wodag jak ina
wodzie),

13) dopuszcza si¢ wykonanie ktadki pieszej, przejscia podziemnego, ciggu pieszego przy zjezdzie
zmostu Tolerancji, umozliwiajacego potaczenie pasazy pieszych, biegngcych wzdluz kanatu
zatoki,

14) dla budynkéw nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.2.K ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja — przepompownia $ciekdw.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przepompownia $ciekow typu miejskiego, mozliwo$¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz
wymiany, z zastosowaniem przepompowni w dowolnej technologii wykonania,

2) ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 1,0,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 100%,

4) nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z uwagi na brak takiej potrzeby,

5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,

6) dopuszcza si¢ wykonanie ktadki pieszej, przejscia podziemnego, ciggu pieszego przy zjezdzie
zmostu Tolerancji, umozliwiajacego polaczenie pasazy pieszych, biegnacych wzdluz kanalu
zatoki.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. N podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujaca wielkosci stawki procentowe;:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.2.MW, 11.3.MW w wysokosci 30%,
2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0,5%.

§ 22. Wykonie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Sienkiewicz
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/199/20
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 14 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W  nawigzaniu do art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz.1945ze zm.) Rada Miejska
w Glogowie stwierdza, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa Tumskiego w Glogowie, do publicznego wgladu (w okresie od 20.12.2019r. do
10.01.2020 r.) oraz w terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 24.01.2020 r
., nie ztozono zadnej uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

W zwiazku z powyzZszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego
w Glogowie, ze wzglgdu na brak takich uwag.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Sienkiewicz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/199/20
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 14 maja 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Sienkiewicz
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do

ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.).
Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly Nr
V1/59/19 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego w
Glogowie.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do
projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, obowigzujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,
maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztattu
dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

2) Walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: minimalnej] powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgonie z przepisami techniczno —
budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych i
lesnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu
przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi, ochrony
przed emisjg zanieczyszczen ochrony Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 302
,Pradolina  Barycz-Glogdw”, przeznaczenia na r6ézne formy zieleni powierzchni
niezabudowanych 1 nieutwardzonych, ochrony zt6z rod miedzi ,,Glogow” RM 6437,
zaopatrzenia w wode, odprowadzanie sciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych
oraz dopuszczenie odnawialnych zrodetl energii o mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i1 nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w
formie uchwaty Rady Miejskiej wypetnia wymogi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej,
poprzez ochrong strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” wpisanej do rejestru zabytkéw
pod nr A/2641/89, decyzja z dnia 16.04.1958 r., budynkow zabytkowych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow 1 stanowisk archeologicznych. W projekcie planu nie wprowadzono zasad
ochrony débr kultury wspoéiczesnej, ze wzgledu na ich brak.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: dotrzymania standardéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi,
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ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa oraz wprowadzenie zakazow dla obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig 1 wskazanie obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

Zapisy planu uwzgledniajag potrzeby o0so6b niepetnosprawnych na terenach publicznie
dostepnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodno$ci ustalen planu z
faktycznym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terendw oraz planami inwestycyjnymi
gminy. Tereny planu sg czesciowo zainwestowane, a caly obszar planu jest dobrze
skomunikowane poprzez istniejaca sie¢ drég miejskich, a takze wyposazone w infrastrukture
techniczna.

7) Prawo wtasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskOw mieszkancoéw i inwestorow
majace na celu umozliwienie realizacji przyszltych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg
wlasnosci terenéw objetych planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace
na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag sktadanych przez
zainteresowanych.

8) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronno$ci 1 bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa), w planie nie wprowadzono zapisow ktére niekorzystnie wptywaja na obronno$¢ i
bezpieczenstwo panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisOw pozwalajacych na
optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdélnosci w zakresie zadan
wlasnych gminy.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnoSci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych, -elektroenergetycznych,
zaopatrzenia w cieplo oraz obiektobw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych oraz
budowy nowych sieci 1 przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez: zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym whoszenia uwag
dotyczacych projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej,
uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.
Udziat spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

12) Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoleczenstwa za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie 1 obwieszczen
wywieszanych na tablicy, a takze w sposOb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu
uchwaty 1 mozliwosci sktadania wnioskéw oraz wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, udziatu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.
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Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest
wyposazony w sie¢ wodociaggowa, dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu:

1) Wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegblnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu osob fizycznych;
zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w niezbedne
media. Zapoznano si¢ z wykazem wiascicieli 1 wladajacych oraz wykazem decyzji w
indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

2) Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz
potozenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, inwentaryzacji w terenie,
analizy wtlasnosci terenu oraz wykonanie pomiaréw powierzchni terenu; analize zapiséw
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; analize
obowigzujacych plandw; analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, analize terenow pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze 1 nielesSne, opracowanie prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie
istniejagcego stanu S$rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego; opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest
pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomiczne;,
podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz
zwrocenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Zmiana planu zostata
podjeta na wniosek wtasciciela czgsci terenu 1 dotyczyta przeznaczenia terenéw ustlugowych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi. Zmiana planu dotyczyta réwniez zmiany
terené6w mieszkaniowych wielorodzinnych na teren ustug. Zmiany przeznaczenia ww. terenow
wymagaja réwniez korekty ich obslugi komunikacyjnej. Na calym terenie objetym
opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ostrowa
Tumskiego w Glogowie, uchwalony przez Rade Miejska w Glogowie uchwatg Nr XVI1/86/11 z
dnia 13 wrzesnia 2011 r. Podejmowane zmiany wynikaja ze zgloszonych wnioskéw. Celem
zmian planu jest dostosowanie jego ustalen w zakresie funkcji terenéw i1 warunkéw ich
zabudowy do aktualnych potrzeb, co pozwoli na ich lepsze wykorzystanie i realizacj¢ nowych
inwestycji.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1
ust. 4 ustawy.
Dopuszczajagc nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjne;j
obszaru istniejacych elementoéw uktadu drogowego.

Id: 8B5C05C1-A343-4BA2-A78B-1A2C6B4C22D0. Podpisany Strona3z5



2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach
mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego $rodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowej miasta.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: Rozwigzania przyjete w planie i1 stan istniejacy zaspokajaja obecne potrzeby
pieszych 1 rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy przez: zlokalizowanie planowanej zabudowy o
charakterze mieszkaniowo-ustugowym w obrgbie miasta Gtogowa, na obszarze o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, wyposazonym w infrastrukture techniczng.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Glogowa wykonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostata
przyjeta przez Rade Miejska w Glogowie uchwatg Nr LIV/540/18 z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego likwidujg bariery
prawne 1 umozliwiajg rozw0j dziatan inwestycyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W  prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wptywy w
zwigzku z realizacja ustalen zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie zdyskontowana zostata, na dzien sporzadzenia
prognozy, réznica pomiedzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych
dhugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku
nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
oraz zawiadomiono organy 1 instytucje okreslone ustawg, w wyniku tych publikacji i
zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia 1 wnioskach zostaly odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i1 przepisow odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i
uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu 1 przeprowadzono publiczng dyskusje nad

przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu planu nie wptynety uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik do uchwaty.

Rada Miejska w Glogowie, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze

projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gtogowa przyjetego uchwatg Nr XXXIV/327/17 z dnia 30 marca 2017 r.
W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z
przepisOw art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i realizuje przedstawione w uchwale zamierzenia.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Sienkiewicz
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