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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  Srédmiejskich  Terendw
Nadodrzariskich w Gtogowie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest na podstawie
uchwaty Nr VIII/61/15 Rady Miejskiej w Gtogowie zdnia 20 maja 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiejskich Terendw Nadodrzarskich w Gtogowie i uchwaty Nr XI/89/15 Rady
Miejskiej w Gtogowie z dnia 22 lipca 2015 r., zmieniajgcg uchwate Nr VIll/61/15 Rady Miejskiej
w Gfogowie z dnia 20 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiejskich Terendw Nadodrzariskich w Gtogowie.

1.1. Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianej zmiany planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww. ustawy projekt
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedktada sie instytucjom
i organom wiasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia. Poprzez etap wylozenia do publicznego
wgladu oba dokumenty sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy moga mie¢ wptyw

na decyzje rady miejskiej w sprawie uchwalenia projektu zmiany planu.

1.2. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Celem wykonania prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki
moze mie¢ miejsce w skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze nim objetym. W zwigzku z tym, w prognozie zawarto
ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego
oraz aspektami gospodarczymi i spotecznym. Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi przy
tym podstawowy srodek zapewnienia utrzymania rdéwnowagi przyrodniczej i osiggniecia

zréwnowazonego rozwoju.
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Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak: WSI.411.402.2015.KM z dnia 2 grudnia 2015 roku)
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gtogowie (pismo znak: ZNS-70-37-2/BD/15

z dnia 30 listopada 2015 roku).

1.3. Wykorzystane materiaty i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o istniejgcg literature naukows,
dostepne materiaty tematyczne Urzedu Miejskiego w Gtogowie, akty prawne oraz wizje lokalna.
Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie S$rodowiska zwigzane
z realizacjg ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano
ewentualne negatywne i niepozgdane konsekwencje z tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby
i metody ich minimalizowania.

Podczas sporzadzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowej. Do
najwazniejszych z nich zalicza sie:

e Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

e Geogradfia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

e Klimatologia ogdlna, W. Okotowicz, Panstwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 1969,

e Meteorologia i klimatologia dla rolnikow, R. Guminski, Warszawa 1954.

Aby w petni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajgce ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentéw strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego, odnoszacych
sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. Byty to
m.in.:

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Gtogowa,

e Strategia Rozwoju Miasta Gtogowa,

e Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z perspektywa do

2020,
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Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2017,
z perspektywa do 2021 roku,

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2012,
Narodowy Plan Rozwoju 2007-2013,

Polityki Ekologicznej Paristwa w latach 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016.

Wykorzystano réwniez nastepujgce akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2017 poz. 1073);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz. 1405);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2017 poz. 1332 ze zm.)
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2016 poz. 2134 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2017 poz. 519 ze
zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2014
poz. 1446 z zm.);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz.U. 2017 poz. 788);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2017 poz.
1161);

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2017 poz. 1121);

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. 2017 poz.
1261);

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj. Dz.U.
2017 poz. 1289);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj. Dz.U. 2016 poz. 1987 ze zm.);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (tj. Dz.U. 2017 poz. 328);

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz.U. 2016 poz. 71);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112);

rozporzadzenia Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego
rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. 2012
poz. 1109);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw (Dz.U. 2003 nr 192 poz. 1883);
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e rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz.U. 2016 poz. 124).

Postuzono sie réwniez mapg topograficzng (1:10 000), sozologiczng (1:50 000)
i hydrograficzng (1:50 000) miasta Gftogowa oraz ortofotomapg obszaru objetego ustaleniami
projektu zmiany planu. Ponadto korzystano z bazy danych hydrogeologicznych.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metode indukcyjno-dedukcyjng, polegajaca na
analizie poszczegélnych elementdow Srodowiska przyrodniczego itgczeniu w catos¢ posiadanych
informacji o mechanizmach funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego. Przy okreslaniu
potencjalnych skutkdéw realizacji zapisdw projektu zmiany planu miejscowego wykorzystano wiedze
o funkcjonowaniu srodowiska. Szczegdlnie przydatna byta wéwczas metoda poréwnawcza.

Autorka prognozy poprzez termin ucigzliwosé akustyczng rozumie przekroczenie jakosci

srodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach odrebnych.

1.4. Potozenie obszaru objetego prognozj i jego uzytkowanie

Obszar objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Glogowa, w rejonie Srédmiejskich Terendw Nadodrzanskich, dla ktérego sporzadza sie
niniejszg prognoze, znajduje sie w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie gtogowskim.

Zgodnie ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Gtogowa analizowany obszar przeznaczony zostat gtéwnie pod tereny ustug komercyjnych,
a takze tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, teren urzadzen zaopatrzenia w energie
elektryczng i teren centrum (ryc. 1).

Krajobraz analizowanego obszaru stanowig tereny zurbanizowane tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, czy produkcyjnej oraz

linie elektroenergetyczne. Ponadto w sgsiedztwie znajduje sie linia kolejowa.

Obszar objety opracowaniem przecina:
o linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV,
« linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV,
« napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Zukowice — GPZ
Brzegowa,
o dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Huta

Gtogdéw Il Wschowa - GPZ Brzegowa.
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Ryc. 1. Obszar objety zmiang planu na tle wyrysu ze Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gtogowa

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOGOWA WRAZ ZE ZMIANAMI

B e 3 .

R —— %

OZNACZENIA:

‘GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY PLANU ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE ZBIORCZE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ "OW"

TERENY USLUG KOMERCYJNYCH STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A"

TEREN CENTRUM STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

LINIA NAPOWIETRZNA 110KV WRAZ Z ORIENTACYJNYM
PASEM TECHNOLOGICZNYM

TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

PROJEKTOWANA LINIA NAPOWIETRZNA 110KV WRAZ Z ORIENTACYJNYM
PASEM TECHNOLOGICZNYM

TEREN URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH NEJ GZWP NR 302

PRADOLINA BARYCZ-GLOGOW
UKEtAD PRZESTRZENNEGO KRAJOBRAZU 7/// STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ODKRYTE PO 1945R.

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZ

DROGI | ULICE LOKALNE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ARCHWALNE

S e

MIEJSCE ZRZUTU WOD DO ODRY

L IERNERL

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw z Urzedu Miejskiego w Gtogowie

Obszar objety zmiang planu miejscowym znajduje sie pierwszorzednej, dwutorowej,
niezelektryfikowanej linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 14 relacji £t6dz Kaliska — Tuplice (km
279,960 — 281,975) oraz magistralnej, dwutorowej, zelektryfikowanej linii znaczenia panstwowego,
objetej miedzynarodowg umowg AGTC linii kolejowe nr 273 relacji Wroctaw Gtéwny — Szczecin

Gtéwny (km 98,230 — 100,570). Przylega rowniez do drogi krajowej nr 12.
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1.5. Ustalenia projektu zmiany planu, jego cele oraz powigzania z innymi dokumentami

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujgce

przeznaczenie poszczegdlnych czesci obszaru nim objetego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: IMN/U, 2MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MW/U;

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN,
6U/MN, 7U/MN;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U;

teren zabudowy kolejowej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KK/U;

tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem E;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z dopuszczeniem towarzyszacej

zabudowy ustugowej i magazynowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem E/U;

10) tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, garaze, oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS;

11) teren zabudowy kolejowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KK;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP;

13) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZK, 2ZK;

14) teren waéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

WS;

15) teren drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

KDZ;

16) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

1KDL, 2KDL, 3KDL;
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17) tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami: 1KDD, 2KDD;

18) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW, 2KDW.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN/U) wyznaczono
przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej
i blizniaczej oraz przeznaczenie uzupetniajgce tj. ustugi w parterze budynku mieszkalnego, budynki
garazowe, garazowo — gospodarcze, gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe oraz zielen. Wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do 1,60.
Powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki, zas powierzchnia terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki. Wysokos¢ zabudowy budynku
mieszkalnego moze maksymalnie wynosi¢ 12,5m, mieszkalno-ustugowego 14,0m z zastrzezeniem, ze
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje sie zachowanie jednolitej wysokosci budynkéw oraz
budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 8,0m. Liczba kondygnacji
nadziemnych dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego wyznaczono na maksymalnie 3 z
zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje sie zachowanie jednolitej liczby
kondygnacji nadziemnych. Dla budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
dopuszczono maksymalnie 2. Zezwolono rdéwniez na lokalizacje kondygnacji podziemnych, z
uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg rowniez zapisy
dotyczace geometrii, materiatéw pokrycia i koloru powierzchni dachu. Dopuszczono rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont, rozbiérke istniejgcych budynkdédw zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wyznaczono przeznaczenie
podstawowe w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przeznaczenie uzupetniajace t;.
budynki garazowe, garazowo - gospodarcze, gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe oraz zielen. Wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale
od 0,1 do 2,0. Powierzchnie zabudowy ustalono na maksymalnie do 50% powierzchni dziatki, zas
powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki. Wysokos¢
zabudowy dla budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 14,0m, budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego 6,0m. Dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych dla
budynku mieszkalnego wynosi 3, budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1.
Zezwolono na lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg réwniez zapisy dotyczgce geometrii, materiatéw pokrycia
i koloru powierzchni dachu. Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont,
rozbidrke istniejgcych budynkdéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci

1,5m od granicy dziatki.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(MW/U) wyznaczono przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz przeznaczenie uzupetniajgce tj. ustugi wolno stojgce, ustugi w parterach budynku mieszkalnego,
budynki garazowe, garazowo — gospodarcze, gospodarcze, garaze podziemne, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, zielenl, a takze zachowano istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, odbudowy, remontéw,
rozbidérki i zmiany sposobu uzytkowania. Wskaznik intensywnosci zabudowy wyznaczono w
przedziale od 0,1 do 2,5. Powierzchnie zabudowy okres$lono na maksymalnie do 50% powierzchni
dziatki, za$ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20,0% powierzchni dziatki.
Dopuszczono wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego do 16,0m, budynku ustugowego do 12,0m
oraz budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 6,0m. Liczbe kondygnacji
nadziemnych dla budynku mieszkalnego okreslono na maksymalnie 4, budynku ustugowego 2, zas dla
budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1. Dopuszczono lokalizacje
kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany
planu precyzujg rowniez zapisy dotyczgce geometrii, materiatdw pokrycia i koloru powierzchni dachu.
Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont, rozbidrke istniejgcych
budynkdéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w formie zgrupowane;.

Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN) wyznaczono przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa wolno stojgca, w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej oraz przeznaczenie uzupetniajace tj. budynki mieszkalno — ustugowe wolno
stojgce, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, budynki garazowe, garazowo — gospodarcze,
gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i zielen. Wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do 2,4. Powierzchnie zabudowy okreslono
maksymalnie do 60% powierzchni dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 15% powierzchni dziatki. Wysokos¢ zabudowy okreslono maksymalnie do 14,0m, za wyjatkiem
zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 6,0m. Liczbe
kondygnacji nadziemnych okreslono maksymalnie do 3, za$ dla budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego 1. Dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg réwniez zapisy dotyczace
geometrii, materiatdw pokrycia i koloru powierzchni dachu. Dopuszczono rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe, odbudowe, remont, rozbidrke istniejgcych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe

budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w formie zgrupowane;j.
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Dla terendw zabudowy ustugowej (U) wyznaczono przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy
ustugowej wolno stojacej, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w tym na terenie 4U wyznaczono
przeznaczenie podstawowe w formie ustug sakralnych. Przeznaczenie uzupetniajace tj. na terenach
3U, 4U, 5U budynki magazynowe, skfady; na terenie 3U, 5U obiekty produkcyjne; budynki garazowe,
garazowo — gospodarcze, gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe i zielen. Wskaznik intensywnosci zabudowy okres$lono dla terenéw 1U, 2U, 3U, 5U w
przedziale od 0,1 do 2,0, zas dla terenu 4U od 0,1 do 3,0. Powierzchnie zabudowy okreslono na
maksymalnie do 50% powierzchni dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg
niz 20% powierzchni dziatki. Wysokos¢ zabudowy dla terenéw 1U, 2U, 3U, 5U okreslono na
maksymalnie do 14,0m, dla terenu 4U do 18,0m, dla zabudowy budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 6,0m. Liczbe kondygnacji nadziemnych dla terendéw 1U,
2U, 3U, 5U wyznaczono na maksymalnie 3, dla terenu 4U do 5, dla budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wiecej niz 1. Dopuszczono lokalizacje kondygnacji
podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg
rowniez zapisy dotyczace geometrii, materiatdw pokrycia i koloru powierzchni dachu. Dopuszczono
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont, rozbidrke istniejgcych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w formie zgrupowane;.

Dla terenu zabudowy kolejowej z dopuszczeniem ustug (KK/U) ustalono przeznaczenie
podstawowe w formie zabudowy kolejowej oraz przeznaczenie uzupetniajace tj. ustugi towarzyszace
zabudowie kolejowej, zabudowa ustugowa, budynki garazowe, garazowo — gospodarcze,
gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i zielen. Wskaznik
intensywnosci zabudowy wyznaczono w przedziale od 0,1 do 2,4. Powierzchnie zabudowy wskazano
na nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejszg niz 15% powierzchni dziatki. Wysokos$¢ zabudowy ustalono do 12,0m, za$ dla zabudowy
wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 6,0m. Liczbe
kondygnacji nadziemnych moze maksymalnie wynosi¢ 3, dla budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego 1. Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg réwniez zapisy dotyczgce
geometrii i nachylenia pofaci dachowych. Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
odbudowe, remont, rozbiérke istniejgcych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkéw

garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w formie zgrupowanej.
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Dla terendw zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (U/P)
wyznaczono przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy ustugowej oraz przeznaczenie
uzupetniajgce tj. obiekty produkcyjne, budynki garazowe, garazowo — gospodarcze, gospodarcze,
infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, zielen, na terenach 1U/P, 2U/P, 4U/P
sktady, magazyny oraz na terenie 4U/P zachowano istniejgcg zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng,
z dopuszczeniem przebudowy i remontéw. Na terenach 1U/P, 2U/P, 3U/P zakazano lokalizacji hoteli,
pensjonatéw, przedszkoli, placowek edukacyjnych, domu opieki spotecznej, szpitali oraz na terenie
4U/P zakaz lokalizacji szpitali. Wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do
2,6. Powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 65% powierzchni dziatki, za$ powierzchnia
terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki. Wysokos¢ zabudowy
maksymalnie do 15,0m, dla zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego do 6,0m. Liczbe kondygnacji nadziemnych ustalono maksymalnie do 3, dla wolno
stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1. Dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia zmiany
planu precyzuja rowniez zapisy dotyczgce geometrii, materiatdw pokrycia i koloru powierzchni dachu.
Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont, rozbidrke istniejgcych
budynkdéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w formie zgrupowane;.

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E) wyznaczono przeznaczenie
podstawowe w formie zabudowy infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oraz przeznaczenie
uzupetniajgce tj. infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i zieled. Wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do 1,2. Powierzchnie zabudowy ustalono
maksymalnie do 60% powierzchni dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejszg niz 10% powierzchni dziatki. Wysoko$¢ zabudowy wyznaczono do 8,0m, z liczba
kondygnacji nadziemnych do 1. Ustalenia zmiany planu precyzujg réwniez zapisy dotyczace
geometrii dachéw.

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy ustugowe] i magazynowej (E/U) ustalono przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, w tym gtéwny punkt zasilania oraz przeznaczenie
uzupetniajac tj. zabudowa ustugowa towarzyszgca elektroenergetyce, budynki garazowe, garazowo —
gospodarcze, gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
zabytkowy cmentarz zydowski, linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia i zielen. Wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do 3,0. Powierzchnie zabudowy wyznaczono

maksymalnie do 50% powierzchni dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego na nie
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mniejszg niz 20% powierzchni dziatki. Wysoko$¢ zabudowy ustalono do 17,0m, wysokos$é ta nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla zabudowy budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 9,0m. Liczbe kondygnacji nadziemnych okreslono do 5,
dla budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, warsztatowego do 2.
Dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo -
wodnych. Ustalenia zmiany planu precyzujg rowniez zapisy dotyczace geometrii, materiatéw pokrycia
i koloru powierzchni dachu. Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont,
rozbidrke istniejgcych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkdw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych w formie zgrupowanej.

Dla terendéw obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, garaze (KS) ustalono przeznaczenie
podstawowe dla terenu 1KS w formie terenu obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, zas dla
terendw 2KS, 3KS teren obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, budynki garazowe oraz
przeznaczenie uzupetniajgce tj. infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i
zielen. Wprowadzono zakaz budowy budynkdw na terenie 1KS. Wskaznik intensywnosci zabudowy
ustalono w przedziale od 0,1 do 0,35. Powierzchnie zabudowy wyznaczono do 35% powierzchni
dziatki, zas powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki.
Wysokos¢ zabudowy maksymalnie moze wynosi¢ 5,0m, a liczba kondygnacji nadziemnych 1.
Ustalenia zmiany planu precyzujg rowniez zapisy dotyczgce geometrii dachdw. Dopuszczono
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont, rozbidrke istniejagcych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w formie zgrupowanej.

Dla terenu zabudowy kolejowej (KK) ustalono przeznaczenie podstawowe w formie zabudowy
kolejowej oraz przeznaczenie uzupetniajgce tj. ustugi towarzyszace zabudowie kolejowej, obiekty
budowlane towarzyszgce zabudowie kolejowej, budynki garazowe, garaizowo — gospodarcze,
gospodarcze, infrastruktura techniczna, infrastruktura kolejowa, dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe i zielen. Wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono w przedziale od 0,1 do 2,4.
Powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 60% powierzchni dziatki, a powierzchnie terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki. Wysokos¢ zabudowy dopuszczono
maksymalnie do 15,0m, za wyjatkiem dla zabudowy wolno stojacego budynku garazowego,
gospodarczego, garazowo-gospodarczego do 6,0m. Dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
wynosi 3, dla budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego 1. Dopuszczono
lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalenia

zmiany planu precyzujg réwniez zapisy dotyczace geometrii, materiatéw pokrycia i koloru
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powierzchni dachu. Dopuszczono rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remont,
rozbidrke istniejgcych budynkdéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki. Wyrazono réwniez zgode na budowe budynkdéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych w formie zgrupowane;.

Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP) ustalono przeznaczenie podstawowe w formie zieleni urzadzonej
oraz przeznaczenie uzupetniajgce tj. infrastruktura techniczna, urzadzenia hydrotechniczne, dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe i urzadzenia sportu i rekreacji. Powierzchnie terenu biologicznie
Czynnego wyznaczono na nie mniej niz 70% powierzchni terenu, a takze wprowadzono zakaz budowy
budynkow.

Dla terendéw zieleni krajobrazowej (ZK) wyznaczono przeznaczenie podstawowe w formie zieleni
krajobrazowej oraz przeznaczenie uzupetniajgce tj. infrastruktura techniczna, urzadzenia
hydrotechniczne, dojscia, dojazdy. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego wyznaczono na nie
mniej niz 70% powierzchni terenu, a takze wprowadzono zakaz budowy budynkéw.

Dla terenu wdd powierzchniowych srddlgdowych (WS) ustalono przeznaczenie podstawowe
w formie woéd powierzchniowych $rédlgdowych oraz przeznaczenie uzupetniajace tj. zielen
krajobrazowa, urzadzenia hydrotechniczne i przepusty, przejscia dla pieszych. Ustalono zachowanie
cieku jako otwartego i powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni
dziatki. Wprowadzono zakaz budowy budynkdéw.

Wprowadzono réwniez zapisy w projekcie zmiany planu dla terenu drogi publicznej — drogi klasy
zbiorczej (KDZ), terenéw drég publicznych — drogi klasy lokalnej (KDL), terenéw drég publicznych —
drogi klasy dojazdowej (KDD) oraz terendéw drég wewnetrznych (KDW).

Podstawowym celem projektu zmiany planu jest zapewnienie tadu przestrzennego,
dostosowanie istniejgcych funkcji terenu do zapiséw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami oraz
uzupetnienie tych zapisow o dodatkowe funkcje wynikajagce z aktualnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Przeznaczenie przedmiotowego obszaru zgodne jest z zatozeniami Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego. Projekt zmiany planu zapewnia
zachowanie iochrone najwazniejszych walorow sSrodowiska przyrodniczego oraz okresla sposéb
zagospodarowania omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng miasta Gtogdéw.
Projektowane zmiany nawigzujg do charakteru zabudowy omawianych terenéw.

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zapisy projektu zmiany planu muszg by¢ powigzane z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt zmiany planu zapewnia
zachowanie iochrone najwazniejszych waloréw srodowiska przyrodniczego oraz okres$la sposéb

zagospodarowania omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng miasta, nawigzuje
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tym samym do zapiséw zawartych w Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Gtogowa.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem zmiany planu

oraz potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Miasto Gtogdéw potozone jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w powiecie
gtogowskim. Graniczy z gminami: Gtogdw, Kotla, Zukowice, Jerzmanowa oraz Szlichtyngowa. Jest
siedzibg powiatu gtogowskiego i gminy wiejskiej Gtogdw.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar miasta nalezy do makroregionu Niziny
Potudniowowielkopolskiej, mezorogionu Pradoliny Gtogowskiej oznaczonej symbolem 318.32 przez
Kondrackiego (1998). Od potudnia graniczy z nim mezoregion Wzgdrz Dalkowskich (318.42) nalezacy
do tzw. Watu Trzebnickiego (318.4). W okolicy miasta Gtogowa znajdujg sie nastepujgce formy
uksztattowania i rzezby terenu (od pétnocy): Réwniny sandrowe fazy leszczynskiej zlodowacenia
battyckiego (prawy brzeg Odry), Pradolina barycko-gtogowska z fazy leszczynskiej zlodowacenia
battyckiego oraz Wysoczyzna plejstocenska, ktérg dzieli od Odry 7-12 metrowa krawedz na lewym

brzegu rzeki.

2.2. Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Miasto Gtogéw lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. W skali regionalnej jest to
wschodnia cze$é¢ waryscyjskiego pasma Europy, gdzie gtéwne ruchy gérotwdrcze miaty miejsce
w karbonie, okoto 340-290 min lat temu. Podczas orogenezy waryscyjskiej, skaty starsze od gérnego
karbonu zostaty silnie zdeformowane i w réznym stopniu przeobrazone dajac podtoze dla osadowych
sekwencji permo-mezozoicznych. Te ostatnie tworzg grubg pokrywe osadéw o warstwowaniu
tagodnie nachylonym w kierunku pétnocno-wschodnim w wyniku dziatania niezbyt intensywnych
ruchéw tektonicznych orogenezy alpejskiej (kreda/trzeciorzed) — monoklina. Jej utwory mezozoiczne
przykryte sg grubg pokrywg osaddow kenozoicznych osiggajgcych migzszos¢ okoto 300-400m. Na
powierzchni terenu, w strefie Wzgdrz Dalkowskich na potudnie od Gtogowa, mamy gtéwnie
wychodnie utworéw morenowych stadiatu maksymalnego zlodowacenia s$rodkowopolskiego
(pejstocen). Natomiast Pradoline Odry zajmujg gtdwnie osady akumulacji rzecznej i eolicznej wieku
holocenskiego.

Wysokos¢ ogdlnego wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wg IUNG
Putawy) plasuje gmine miejska Gtogéw wsréd gmin o korzystnych warunkach dla produkcji rolniczej.
Wsrdod kompleksdw przydatnosci rolniczej gleb przewazajg tu kompleksy przydatnosci rolniczej gleb
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ornych — pszenny dobry (ok. 52.5%), zytni bardzo dobry (21,8%) oraz pszenny bardzo dobry (17,2%).
Przewazajg znaczne uzytki zielone $rednie, stanowigce 45,4%, uzytki zielone stabe i bardzo stabe —
42,1%.

Surowce mineralne wystepujace na terenie powiatu gtogowskiego mozna podzieli¢ na:
metaliczne, skalne, chemiczne i energetyczne. Na znacznych gtebokosciach wystepuje czes¢ ztéz tj.
surowce metaliczne rud miedzi, surowce skalne gipsu i anhydrytu, surowce chemiczne soli kamienne;j
oraz surowce energetyczne wegla brunatnego i gazu ziemnego. Pozostate ztoza surowcéw skalnych
tj. kruszyw naturalnych, surowcéw ilastych oraz piaskéw podsadzkowych wystepujg na powierzchni
badZ pod niewielkim naktadem. Obszar objety zmiang planu pofozony jest w granicach

udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,Gtogdw” nr 6437.

2.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtogdw w catosci potozony jest w dorzeczu Odry. W ukfadzie sieci rzecznej regionu
charakterystyczny jest tamany ksztatt ciekéw — sktadajg sie one z odcinkéw potudnikowych
i poprzecznych do nich odcinkéw réwnoleznikowych. Taki uktad sieci rzecznej jest pozostatoscig po
epoce lodowcowej. Gestos¢ sieci rzecznej w rejonie Gtogowa jest niska i wynosi 0,2-0,4 km/1km?.
Wszystkie cieki majg charakter nizinny. Roczne wahania wodostanéw Odry wskazujg na wezbrania
wiosenne i letnie. Niskie stany wéd powodowane sg przez wyzowe uktady atmosferyczne i zbiegajg
sie z nimi upalng pogoda. Nizdwka wystepuje od potowy lipca i trwa zazwyczaj przez caty sierpien.
Wptyw na przebieg zjawisk lodowych w rzekach i ciekach ma stan czystosci wéd — $cieki przemystowe
i komunalne opdzniajg zjawiska lodowce przez swojg temperature, skfad fizyczny i chemiczny oraz
zawarto$¢ ttuszczy. Lewobrzeine doptywy Odry: Rudna (Czarna), do ktérej wpadajg Swiniucha
i Borownica oraz mate cieki — Rzychowska Struga, Mtyndwka, Dobrzejéwka. Doptywy prawobrzezne
to Barycz, Krzycki Réw z Kopanicg, Bogomicki Row, Moczar i Przysieka. Wieksze zbiorniki wodne
w postaci jezior w rejonie Gtogowa nie wystepujg. Mniejsze zbiorniki wodne zwigzane sg najczesciej
z dziatalnoscig cztowieka — wyrobiska zalane wodg (zwirowanie, glinianki). Mate zbiorniki
o charakterze naturalnym potozone w dnie doliny to odciete meandry rzeki. W obrebie miasta
i okolic wystepujg dwa gtéwne poziomy wodonosne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Pierwszy
z nich wystepuje gtdwnie w dolinie Odry na gtebokosci 40-50 m. Migzszo$¢ osadéw zawodnionych
wynosi max. 7,5m. Tworzg one poziom wdd gruntowych silnie drenowanych ku dolinie Odry.
Wydajnosé tych ujec jest niewielka. Poziom trzeciorzedowy wystepuje w osadach piaszczystych na
gtebokosci od 130 do 175 m p.p.t. Bazg drenazu wdd trzeciorzedowych jest dolina Odra. Zauwaza sie
wptyw gdérnictwa rud miedzi na odwadnianie dolnych pokfadéw wéd trzeciorzedowych. Na terenie
miasta istnieje klika odrebnych uje¢ wod podziemnych dla celéw przemystowych (huta, cukrowania,
zaktady miesne).
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Obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 302 ,Pradolina Barycz - Gtogow” (ryc. 2). Zwigzany jest wodonos$nymi
utworami czwartorzedowymi o Sredniej gtebokosci ok. 30 m p.p.t. Omawiany zbiornik posiada
charakter porowy dolinny, zwigzany bezposrednio z wodami powierzchniowymi rzeki Odry. Warstwa
wodonos$na jest stabo izolowana od powierzchni terenu, a zatem stabo odporna na przenikanie

zanieczyszczen.

Ryc. 2. Obszar wystepowania GZWP nr 302 na tle miasta Gtogow

OZNACZENIA: . I L il S Al r A g S e ey J f
obszar wystepowania S \ 1 " 3 == \ { Z — 3 J\
4

Zrédto: PSH

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach wystepowania (wg podziatu na 172
obszaréow) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 78 (kod_UE: PLGW600078).
Charakteryzujace sie stanem chemicznym dobrym i niezagrozonym nie osiggnieciem celéw
srodowiskowych. Wedtug podziatu na 161 obszaréw obowigzujgcym do korica 2015 r. obszar
znajduje sie w JCWPd nr 75 (kod_UE: PLGW631075). Ocena stanu czystosci wéd podziemnych
wojewddztwa dolnoslaskiego za rok 2015 wg Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu wykazata, iz w 100% reprezentujg go wody o dobrym stanie chemicznym. Taki stan rzeczy
potwierdza réwniez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w zaprezentowanych wynikach
Monitoringu jakosci wod podziemnych, ktore wykazaty dobry stan ilosciowy i chemiczny w 2012 r.
Wyznaczono cele srodowiskowe dla wdd podziemnych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Warszawa, 2011) tj.:

« zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wdd podziemnych,
« zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych,

« zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
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« wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci powietrza.

Obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach wystepowania Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych rzecznych — Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi (PLRW60002115379)
oraz Biegnica (PLRW60001715314), ktore stanowig czes$¢ scalonej czesci wéd Odra od Kanatu
Wschodniej do Czarnej Strugi (SO11113). Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (PGW) Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi zostata oceniona jako
silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Biegnica zostata oceniona jako naturalna o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodazi jest:

« niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);
« Srednie i wynosiraz na 100 lat (Q 1%);

« wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

2.4. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne na terenie Miasta Gtogdéw ksztattowane sg przez te same masy
powietrza, ktdre ksztattujg klimat Polski. Gtéwne typy mas powietrznych: powietrze podzwrotnikowe
(wyz azorski), podzwrotnikowe — kontynentalne, polarno-morskie znad pétnocnego Atlantyku,
polarno-kontynentalne znad Europy wschodniej i Azji, arktyczne znad Grenlandii i z wyzszych warstw
atmosfery. Obszar Gtogowa nalezy do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie: przewagg
wptywow oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami temperatur, wczesng wiosng,
dtugim cieptym latem, fagodng i krdtkg zimg oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum kraju.
Srednia temperatura roczna wynosi ok. 8°C, w styczniu ok. 1°C, a w lipcu 18°C. Liczba dni z przecietna
temperaturg dobowg ponizej 0°C wynosi 11. Opady roczne zamykajg sie w przedziale 550-730 mm.
Pierwszy snieg pojawia sie okoto potowy listopada, a ostatni na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa
$niezna utrzymuje sie Srednio przez 50-60 dni. Jej grubo$¢ waha sie w przedziale 5-15 cm. Lato
przecietnie trwa okoto 100 dni, co czyni je najdtuzszym w Polsce, zas zima 60 dni co czynig jg jedng
z krétszych. Okres wegetacyjny trwa 220 dni. Wiatry wiejg na ogdt z kierunkédw zachodnich

i potudniowo-zachodnich (razem 39,7%), czyli posiadajgcych najwiekszg predkosc.
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2.5. Roslinno$¢ i Swiat zwierzecy

Obszar miasta Gtogéw lezy w obrebie dwdch jednostek przyrodniczych: na wzgdrzach
morenowych i w dolinie duzej rzeki. Obie jednostki réznig sie bardzo warunkami klimatycznymi,
hydrologicznymi, wysokoscig bezwzgledng i glebami. R6zne warunki siedliskowe sg przyczyna réznic
we florze i roslinno$ci. W dolinie rzecznej panujg warunki dobre dla roslin namulisk, specyficznej
grupy roslin zwigzanych z cyklicznymi wylewami, tu takze rozwija sie roslinno$¢ wodna, btotna,
wilgotnych tak i zarodli. W zwigzku z catkowitym odlesieniem zaréwno doliny jak i wzgérz
wchodzgcych w granice miasta brak na terenie Gtogowa roslin typowo lesnych. Stan zachowania
naturalnych elementéw na duzych powierzchniach charakteryzuje sie bardzo dobrze zachowanymi
bogatymi gatunkami ekosystemodw dolin rzecznych, przy zupetnym braku nawet fragmentow
roslinnosci naturalnej czy pétnaturalnej na Wzgdrzach Dalkowskich. Samo miasto jest Srodowiskiem
obcym dla wiekszosci rodzimych gatunkéw. Moga tu egzystowad jedynie bardzo pospolite gatunki, ze
wzgledu na powszechng unifikacje i standaryzacje srodowiska miejskiego. Na terenie gminy miejskiej
Gtogdw wystepuje sze$¢ gatunkéw podlegajacych ochronie prawnej, nie wliczajgc bluszczu
pospolitego (Hedera helix) i cisu pospolitego (Taxus baccata) posiadajgcych liczne antropogeniczne
stanowiska. Na terenie miasta wystepujg zatem: pierwiosnka lekarska (Primula veris L.), grazel z6tty
(Nuphar luteum (L.) Sibth. Et Sm), $niedek baldaszkowaty (Ornithogalum umbellatum L.), kocanki
piaskowe (Helichrysum arenarium (L.) Moench), kalina koralowa (Viburnum opulus L.) oraz kruszyna
pospolita (Frangula alnus Miller). Kruszyna pospolita oraz kalina koralowa objete sg ochrong
czesciowaq. Czesto wystepujg w réznego typu zakrzewieniach przydroznych, wzdtuz rowdw, nasypoéw
kolejowych oraz w zaroslach przy ciekach. Réwniez ochronie czesciowej podlegajg kocanki piaskowe
i pierwiosnka lekarska. Ochronie $cistej podlega grazel z6tty i Sniedek baldaszkowaty.

Na obszarze miasta Gtogowa stwierdzono wystepowanie 126 gatunkéw legowych lub
prawdopodobnie legowych ptakéw, w tym wielu gatunkéw rzadkich i zagrozonych. Gatunki ptakow
zagrozonych wyginieciem w skali swiata: kania rdzawa (Milvus milvus) oraz bielik (Haliaeetus
albicilla). Gatunki zagrozone wyginieciem w skali Europy: bak (Botaurus Stellaris), baczek (ixobrychus
minutus), bocian biaty (Ciconia ciconia), tabedz krzykliwy (Cygnus cygnus), trzmielojad (Pernis
apivorus), kania czarna (Milvus migrans), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), zuraw (Grus grus),
rycyk (Limosa limosa), rybitwa rzeczna (Sterna hirundo), rybitwa biatoczelna (Sterna albifrons),
rybitwa czarna (Chlidonias niger), zimorodek (Alcedos atthis), dzieciot czarny (Dryocopus martius),
dzieciot $redni (Dendrocopos medius), Swiergotek polny (Anthus campestris), gasiorek (Lanius
collurio) oraz ortolan (Emberiza hortulana). Ponadto stwierdzono wystepowanie 8 gatunkéw ptakow
zagrozonych wyginieciem na Slasku, 11 gatunkéw potencjalnie zagrozonych i 89 gatunkéw legowych.

Na terenie gminy miejskiej Gtogdw odnotowano wystepowanie 10 gatunkéw ptazéw, z ktdrych
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7 podlega ochronie Scistej, zas 3 gatunki zab zielonych (jeziorkowa, woda i smieszka) podlegajg
ochronie okresowej. Stwierdzono rowniez wystepowanie 4 gatunkéw gadéw: jaszczurka zwinka
(Lacerta agilis agilis), jaszczurka zywrodona (Lacerta vivipara), padalec zwyczajny (Anguis fragilis
fragilis) oraz zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix natrix). Na terenie miasta Gtogéw odnotowano 34
gatunki ryb, w tym podlegajgce ochronie: rézanka (Rhodeus sericeus), piskorz (Misgurnus fossilis)
oraz $liz (Nemachilus barbatulus). Stwierdzono wystepowanie 31 gatunkéw ssakéw, w tym 17 pod
ochrong S$cistg tj.: jez (Erinaceus europaeus), kret (Talpa europaea), ryjdwka aksamitna (Sorex
araneus), ryjowka malutka (Sorex minutus), rzesorek rzeczek (Neomys fodiens), nocek (Natterera
Myotis nattereri), nocek duzy (Myosotis Myotis), nocek rudy (Myotis daubentoni), gacek szary
(Plecotus austiacus), gacek brunatny (Placotus auritus), karlik malutki (Pipistrellus pipistrellus),
borowiec wielki (Nyctalus noctula), mroczek pdiny (Eptesicus serotinus), mopek (Barbastella

barbastellus), wiewidrka (Sciurus vulgaris), tasica (Mustela nivalis) oraz wydra (Lutra lutra).

2.6. Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Stan czystosci powietrza w znacznym stopniu warunkuje jako$¢ zycia na danym terenie
poniewaz powietrze jest nie tylko zrédtem tlenu, ale ma réwniez decydujgcy wptyw na zdrowie
cztowieka. Zanieczyszczenia powietrza polega, wiec na wprowadzaniu do atmosfery substancji
statych, ciektych lub gazowych w ilosciach, ktore mogg ujemnie wptywac na zdrowie ludzi, klimat,
przyrode, glebe, wode lub spowodowac inne szkody w srodowisku. Stan czystos$ci powietrza w duzej
mierze uzalezniony jest tym samym od skali i kierunkdw rozwoju regionu. Wzrost zanieczyszczenia
powietrza wynika zaréwno z rozwoju budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywnosci gospodarczej,
gdyz wymuszajg one wzrost zapotrzebowania energetycznego, co w konsekwencji powoduje wiekszg
emisje zanieczyszczen.

W zwigzku z tym, Ze na terenie miasta Gtogdw zlokalizowana jest Huta Miedzi Gtogéw oraz
inne obiekty zwigzane z eksploatacjg rud miedzi przyczynito sie do kumulacji licznych zanieczyszczen
w glebie, gtdwnie metali ciezkich i siarczandéw, ktdra tym samym podlega degradacji. W ostatnich
latach wprowadzono ograniczenie zanieczyszczen powietrza z Huty Miedzi Glogdéw, co wstrzymato
proces wzrostu metali ciezkich w glebie. Wokdét huty utworzono strefe ochrong. Wieksze
zanieczyszczenie zaobserwowano w kierunku potudniowym i wschodnim od huty, w odlegtosci ok. 10
km zawartos¢ poszczegdlnych zanieczyszczen znacznie maleje. Obszar objety zmiang planu odsuniety
jest na wschdéd od Huty Miedzi Gtogdw w odlegtosci ok. 5 km. Podstawowymi czynnikami
decydujgcymi o ucigzliwosci sektora energetycznego s emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych
do atmosfery, w tym SO2 i tlenkéw azotu, pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz gazéw

cieplarnianych SO2. Zanieczyszczenie powietrza w Gtogowie ma rdéwniez charakter liniowy,
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pochodzacy z drég publicznych czy drogi krajowej nr 12. Spaliny samochodowe s3 duzo bardziej
szkodliwe dla ludzi niz zanieczyszczenia pochodzace 1z przemystu, jako ze zanieczyszczenia
motoryzacyjne rozprzestrzeniajg sie w duzych stezeniach na niskich wysokosciach w bezposrednim
sgsiedztwie ludzi. Udostepnione dane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych za rok 2015
wskazujg, iz na odcinku DK nr 12 Gtogéw/Przejscie 2: DW 329 i 292P-Rondo konstytucji 3 maja $redni
dobowy ruch roczny wynosit 19069 pojazdow silnikowych ogétem. Wyszczegdlniajgc sredni dobowy
ruch roczny dla danych kategorii pojazdéw odnotowano: motocykli — 136, samochoddw osobowych
mikrobuséw — 14 968, lekkich samochoddéw ciezarowych (dostawczych) — 1594, samochoddow
ciezarowych bez przyczepy — 515, samochodéw ciezarowych z przyczepg — 1 626, autobuséw — 201
oraz ciggnikow rolniczych — 29.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze objetym projektem zmiany planu
wykorzystano raport WIOS we Wroctawiu pt. Ocena jakosci powietrza na terenie wojewddztwa
dolnoslgskiego w 2015 r. Prezentowang ocene wykonano w odniesieniu do odnowionego uktadu
stref i zmienionych pozioméw substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony srodowiska czy
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Zgodnie z tym raportem obszar objety
projektem zmiany planu zaliczono do strefy dolnoslagskiej. W odniesieniu do kryterium ochrony
zdrowia ludzi w 2015 r. stwierdzono: niskie stezenia dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu,
otowiu, kadmu i niklu, wysoki ponadnormatywny poziom zanieczyszczenia powietrza pytem
zawieszonym PM10, PM2.50 i benzo(a)pirenem na znacznym obszarze wojewddztwa, wysoki poziom
zanieczyszczenia powietrza arsenem w rejonie Legnicy i Gtogowa, wysoki poziom dwutlenku azotu w
stacji komunikacyjnej we Wroctawiu, przekroczenia poziomdédw normatywnych ozonu w okresie
letnim. W odniesieniu do kryterium ochrony roslin stwierdzono: wysoki poziom ozonu w okresie
wegetacyjnym (wspétczynnik AOT 40 — éredni dla lat 2011-2015) na Sniezce.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem $rodowiska przyrodniczego, sposréd wielu jego
zrédet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny i przemystowy. W miescie Gtogéw
podstawowym czynnikiem wptywajgcym na klimat akustyczny miasta jest hatas komunikacyjny,
zwigzany z komunikacjg drogowg i kolejowg oraz emisja ze Zzrodet przemystowych. Gtéwne Zrédta
hatasu dla obszaru objetego zmiang planu to droga krajowa nr 12, ktdra przylega do wschodniej
czesci opracowania. Na tych terenach moze wystepowac przekroczenie dopuszczalnych poziomow
dzwieku. Inne zZrédta hatasu to te zwigzane z komunikacjg kolejowg, ktdrej infrastruktura jest czescig
obszaru objetego zmiang planu miejscowego, znajdujaca sie w kierunku pétnocnym od omawianego
terenu. Zrédtem hatasu pochodzenia przemystowego jest Huta Miedzi Gtogdw odsunieta od obszaru

opracowania w odlegtosci ok. 5 km.
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Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepujg elementy, ktére mogtyby
znaczgco negatywnie wptywac na stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny. Wptyw na
klimat akustyczny omawianego obszaru majg réwniez dzwieki pochodzgce ze sSrodowiska
przyrodniczego

i hatas komunalno-bytowy zwigzany z istniejgcymi zabudowaniami.

2.7. Obiekty i obszary chronione

2.7.1. Srodowisko przyrodnicze

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody ustanowionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Znajduje sie

w odlegtosci ok. 550 m na zachdd od Obszaru Natura 2000 — tegi Odrzanskie (PLH020018).
2.7.2. Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ochronie i
opiece podlegaja:

« zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne, ruralistyczne
i zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty
techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamietniajgce
wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucji,
» zabytki ruchome, w szczegdlnosci: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamiatki historyczne, wytwory techniki, materiaty
biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz inne obiekty
etnograficzne, przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne badZz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji,
« zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci: pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego
osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.

Zgodnie z informacjami z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatury w Legnicy na obszarze objetym zmiang planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 7/7/68-19 — cmentarzysko ciatopalne — kultura tuzycka — wpisane do rejestru
zabytkéw dnia 1 grudnia 1986 r. pod numerem KZA-1-V-111/68, 196/85. Obszary objete
opracowaniem zlokalizowane sg w nowozytnym historycznym uktadzie urbanistycznym miasta
ksztattowanym do roku 1945, ponadto w obrebie miasta historycznego zlokalizowanych jest 25

archiwalnych stanowisk archeologicznych bez doktadnej lokalizacji ujetych w wojewddzkiej i gminnej
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ewidencji zabytkow (nr st. w miejscowosci od 52 do 77 na obszarze AZP 68-19 od nr 197 do 222). Na
obszarze objetym zmiang planu zlokalizowane sg obiekty budowlane wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw nieruchomych (GENZ):

o dom mieszkalny przy ul. Stowackiego 33, GENZ nr 77,

o budynek dworca PKP, GENZ nr 248;

o teren po starym cmentarzy zydowskim, GENZ nr 236;

o wiadukt, GENZ nr 355;

o budynek Dyrekcji Regionu Energetycznego, GENZ nr 19;

o schron przeciwlotniczy nr 419 (nie istnieje), GENZ nr 300;

o schron bierny 420 (wysadzony), GENZ nr 301;

e schron bierny, GENZ 89C;

« wartownia, GENZ 89B.

2.8. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu zmiany planu

miejscowego

Aktualne zagospodarowanie terenu oraz stan poszczegdlnych elementéw sSrodowiska
charakteryzuje sie niewielkim stopniem przeksztatcenia cech naturalnych.

Po dokfadnej analizie i ocenie aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, a zaniechanie realizacji projektu zmianu
planu uniemozliwi dalszy rozwdj regionu.

Zaniechanie realizacji projektu zmiany planu spowoduje, ze lokalizacja nowej zabudowy
prowadzona bedzie czesciowo w oparciu o obecnie obowigzujgce przepisy, ktére nie zawierajg
odpowiednich zapiséw chronigcych $rodowisko przyrodnicze, a czeSciowo w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, ktdre nie stanowig skutecznego narzedzia umozliwiajgcego ksztattowanie
tadu przestrzennego przynosi negatywne skutki w skali lokalnej. Realizacja inwestycji
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy réwnoznaczna jest z brakiem z géry okreslonych ram
dotyczacych intensywnosci, parametréw i form zabudowy. Istnieje zatem zagrozenie, ze tereny
przeznaczone pod nowg zabudowe zostang zbyt intensywnie lub chaotycznie zainwestowane. Istnieje
takze ryzyko wprowadzenia na omawiany obszar funkcji niezgodnych z jego charakterem
i generujacych dla otoczenia zbyt duzo negatywnych oddziatywan.

Dodatkowo brak realizacji ustalen projektu zmiany planu miejscowego moze przyczynié sie
do wprowadzenia chaosu przestrzennego oraz powstania konfliktdw pomiedzy potrzebami ochrony

srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego.
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3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu oraz okreslenie iocena skutkéw dla srodowiska wynikajacych z projektowanego

przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu zmiany planu

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkéw realizacji projektu zmiany planu na
poszczegblne komponenty srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie
obszaru oddziatywaé bedzie w rézny sposéb na aktualny stan srodowiska. W przypadku terendw juz
zainwestowanych wptyw projektu zmiany planu miejscowego na s$rodowisko powinien by¢
pozytywny. Wigze sie on bowiem, z wprowadzeniem odpowiednich zapiséw dotyczacych srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, ktére narzuca obowigzek przestrzegania ich na
przedmiotowym obszarze. Szczegdlnie istotny zapis zawarty w projekcie zmiany planu miejscowego
narzuca koniecznos¢ kompensacji przyrodniczej, w przypadku stwierdzenia przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, przez obiekty budowlane,
instalacje iurzadzenia zlokalizowane na przedmiotowym obszarze. W przypadku terendw
niezainwestowanych wptyw projektu zmiany planu miejscowego na srodowisko nie bedzie razgco
szkodliwy dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie terendw biologicznie czynnych, w
tym zmniejszy sie przepuszczalnos¢ terenu na skutek utwardzenia nawierzchni poprzez planowana
zabudowe.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko z uwzglednieniem na terenach MN/U, MW, MW/U

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3.1. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielko$¢ i przestrzenny
rozktad emisji pochodzacych z réinych zrodet. Na jakos¢ powietrza obszaru objetego projektem
zmiany planu decydujgcy wptyw majg znajdujgce sie w otoczeniu drogi publiczne, droga krajowa nr
12 oraz Huta Miedzi Gtogdw. Realizacja ustalen projektu zmiany planu wigzaé sie bedzie rowniez z
emisjg zanieczyszczen pochodzacych z zrédet punktowych zwigzanych z ogrzewaniem. Przewiduje sie,
ze realizacja planu miejscowego spowodowaé moze wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza
jedynie w przypadku lokalizacji nowej zabudowy. Ponad to przewiduje sie, ze ustalenia zawarte w
projekcie zmiany planu miejscowego spowodowac¢ mogg zmniejszenie emisji niskiej z istniejacej

zabudowy, w ktdrej dotychczas mogty by¢ stosowane nieekologiczne systemy grzewcze.
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Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacjg nowej zabudowy
bedzie odmienny na etapie budowy, jakieksploatacji. Na etapie prowadzenia prac budowlanych
zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza bedg silniki pojazdéw i maszyn budowlanych oraz prace
ziemne. Uciazliwos¢ placu budowy, rozumiana w tym przypadku jako przekroczenie standardow
jakosci srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen, ograniczy sie tylko do tych odcinkdw,
ktdre przesuwac sie bedg w miare postepowania prac budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery
powstajagca w trakcie realizacji ustalen projektu zmiany planu bedzie czasowa, ze skutkiem
odwracalnym, a przy zachowaniu odpowiednich norm pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

Projekt zmiany planu nakazuje pozyskiwanie ciepta w oparciu o zasilanie: gazem, energia
elektryczng, z sieci cieptowniczej, paliwami statymi i z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100kW.
Nakazano stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen. Zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Biorgc pod uwage fakt, ze na terenach zainwestowanych projekt zmiany planu miejscowego
podtrzymuje istniejgce funkcje terenu, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco negatywnego
oddziatywania na powietrze atmosferyczne. Na nowo projektowanych terenach zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uwzgledniajgca zapisy projektu zmiany planu dotyczgcych pozyskiwania
ciepta do celéw grzewczych i technologicznych nie bedzie znaczgco wptywac na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem zmiany planu nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw stezen zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie zmiany
planu miejscowego nie zaszta koniecznos¢ wprowadzenia innych s$rodkédw organizacyjnych
i technicznych stuzgcych ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania. Ich
propozycje zawarto natomiast w niniejszej prognozie.

W zakresie wptywu ustalen projektu zmiany planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie
znaczacych oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkow
klimatycznych w rejonie. Lokalnie wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez
zastosowanie rozwigzan grzewczych itechnologicznych w nowoprojektowanych budynkach czy
ograniczenie wilgotnosci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie
generowato niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie.

Monitoring wptywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegdlnych sektoréow i obszaréw w ramach wifasciwych kierunkédw dziatan
SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywqg do roku 2030). Wiekszosci elementéw systemu transportu, a zwiaszcza
infrastruktura, narazona jest na bezposrednie oddziatywanie czynnikdw klimatycznych, funkcjonujgc
w bezposrednim kontakcie z czynnikami atmosferycznymi. Do podjecia efektywnych dziatan

adaptacyjnych i zapobiegawczych niezbedna jest prawidtowa ocena wrazliwosci infrastruktury
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transportowej na czynniki klimatyczne bedaca efektem analizy danych klimatycznych i pogodowych
oraz ich wptywu na stan infrastruktury. Dziatania w ramach tego kierunku prowadzi¢ majg do
wypracowania zalecen i standarddw dotyczacych infrastruktury transportowej na etapie
projektowania i budowy. Istotne jest takze zapewnienie skutecznego monitoringu wrazliwosci
infrastruktury na zmiany klimatu.

Tereny zielone majg istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez produkcje tlenu
i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto roslinno$¢ wysoka (drzewa) stanowi regulator klimatu
— poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania i zmniejszajg amplitudy wahan
temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu poszczegdlnych terendw, wazne jest
stosowanie sie do wymaganych wskaznikdw dotyczacych areatéw powierzchni biologicznie czynnych,
ale i rozsadny dobodr roslinnosci. Zaleca sie wprowadzanie drzew i krzewdw, poniewaz wptywajg
pozytywnie na jako$¢ powietrza, zatrzymujg pyty i ttumig hatas. W obszarze objetym zmiang planu
wyznaczony jest teren zieleni urzgdzonej (ZP) oraz zieleni krajobrazowej (ZK), w ktérych zakazano

lokalizacji nowych budynkow.
3.2. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujacymi wymogami, okreslone w projekcie zmiany planu miejscowego
zatozenia rozwoju przestrzennego opierajg sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobow
wodnych. Zatozenia te gwarantujg ochrone tych zasobow poprzez uwzglednienie okreslonych
warunkéw i ograniczen w ich wykorzystaniu. Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie zamierzenia melioracyjne
powinny podlegaé szczegdlnej kontroli i ocenie wptywu na Srodowisko. Na obszarze objetym zmiang
miejscowego planu wprowadzono obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszeni zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt zmiany planu ustala zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Scieki bytowe, komunalne, przemystowe odprowadzane beda do sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku wadd
opadowych i roztopowych projekt zmiany planu nakazuje ich odprowadzanie z powierzchni
nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej nieruchomosci, w sposdb
zapewniajgcy ochrone wdd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, z
terenéw utwardzonych, w tym drdg i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, za$ do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe] lub w przypadku braku mozliwosci korzystania z istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej, dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych zbiornikéw retencyjnych lub urzagdzen rozsgczajgcych, w sposéb

zapewniajgcy ochrone wdd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,
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zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych systemem kanalizacji ogdlnosptawnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekéw. Zakazano odprowadzenia wdéd opadowych na tereny linii kolejowej,
przylegajace do terendw, znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu. Ustalenia
zmiany planu zakazujg przenikania zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wdd
gruntowych z terenéw utwardzonych w tym drdg, miejsc parkingowych, placéw postojowych i
placow manewrowych.

Na terenach: 1MW, 3U/MN, 2U, 2U/P, 3U/P, E, ZP, 1KS, 2KS, 2KDL, 2KDW wprowadzono
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz - Gtlogédw” granice ktdrego
okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang
planu, zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia projektu zmiany planu regulujg zasady gospodarki wodno-sciekowej, w zwigzku z
czym realizacja ustalen projektu zmiany planu gwarantujg ochrone wdéd powierzchniowych
i podziemnych zaréwno w trakcie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji.

Planowana budowa nie wplynie negatywnie na osiggniecie celdw srodowiskowych
okreslonych dla wod powierzchniowych i podziemnych. Inwestycja nie bedzie wptywata réwniez
negatywnie na ustanowione dla nich cele srodowiskowe, okreslone w ,Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry”.

3.3. Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Obszar objety projektem zmiany planu jest znacznie zainwestowany, dlatego tez
oddziatywanie na powierzchnie terenu i gleby dotyczy¢ bedzie przede wszystkim terenéw dotychczas
zainwestowanych. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustalone zostaty takie wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktdre nie dajg mozliwosci nadmiernego
zintensyfikowania zabudowy.

Realizacja nowych budynkdéw spowoduje trwate wylgczenie i uszczelnienie fragmentéw
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie wykopow
i wykonanie fundamentéw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko powstanie nadmiaru
mas ziemnych, ktdre trzeba bedzie zagospodarowaé, ale takie spowoduje zmiany w profilu
glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci podtoza). Sg to zmiany nieuniknione
i zwigzane z realizacjg kazdego typu inwestycji budowlanych. Zaznaczy¢ nalezy, ze projekt zmiany
planu nakazuje zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét

budowlanych na dziatce lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopdw, nalezy zachowad szczegdlng
ostroznosé, gdyz wybranie utwordéw powierzchniowych, w tym gleby stanowigcej naturalny kompleks
sorpcyjny, spowoduje skrdocenie drogi, a wiec i czasu migracji ewentualnych zanieczyszczen w gtab
gruntu, z nastepstwem do wdd podziemnych. Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac
budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych maszyn i urzadzen.

W celu ograniczenia wystepowania negatywnych skutkow lokalizacji nowej zabudowy na tych
terenach wprowadzono zapisy okreslajgce obowigzek zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych.

Zmiany uksztattowania terenu i wifasciwosci gruntdw mogg wystgpi¢ takze w skutek
dopuszczonych w projekcie zmiany planu robdét w zakresie budowy, przebudowy, rozbudowy,
odbudowy, rozbidrki i remontéow sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
omawianego obszaru. Zapisy projektu zmiany planu nakazujg zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet
odnawialnych, z zakazem budowy elektrowni  wiatrowych. Realizacje inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznych, dopuszczono zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie E/U zezwolono na
budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, rozbiérke, remont, usuwanie awarii jednotorowych
lub dwutorowych linii elektroenergetycznych 110kV oraz urzadzen i obiektow technicznych z nig
zwigzanych, w tym stupdw zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczalna jest budowa, przebudowa,
rozbudowa, odbudowa, rozbidrka, remont, usuwanie awarii napowietrznych, napowietrzno -
kablowych, kablowych linii elektroenergetycznych 20kV, 0,4kV oraz wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych 110/20kV i 20/0,4kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw jako wbudowane lub obiekty wolno stojgce na wydzielonych dziatkach lub na terenie
wtasnym inwestora z zapewnieniem do nich dojazdu, dopuszczenie usytuowania budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki i w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki. W gaz z dystrybucyjnej
sieci gazowej dozwolone jest zaopatrywanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
uzbrojenie terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng, teletechniczng, w tym sieci szerokopasmowe. Dopuszczono
lokalizacje budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazociggowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teletechnicznej oraz przebudowy sieci uzbrojenia terenu
kolidujacej z planowanym zainwestowaniem.

Przeksztatcenia powierzchni terenu beda miaty jednak charakter lokalny i czasowy. Trwate

oddziatywanie na wiasciwosci gruntéw wystgpi jedynie poprzez umieszczenie pod powierzchnig
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terenu poszczegélnych elementdw infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na niewielkg skale

dziatania, nie wptynie to jednak na zmiane uksztattowania powierzchni terenu i warunki gruntowe.

Wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym obszarze spowoduje wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddw. Zapisy projektu zmiany planu naktadajg obowigzek zagospodarowania ich
zgodnie z przepisami odrebnymi. Sugeruje sie zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw u Zrddta,
wykorzystywaé technologie odzysku irecyklingu odpaddéw, co wptynie na usprawnienie systemu
gospodarowania odpadami na terenie gminy.

Teren objetym opracowaniem jest zlokalizowany w granicach wystepowania zasobdw
naturalnych — surowcéw mineralnych, w zwigzku z tym ustalenia projektu nakazujg ochrone terenu
ztoza rudy miedzi ,Gtogédw” nr 6437, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego

niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu.

3.4. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu zmiany planu spowoduje zmiane krajobrazu obszaru objetego
ustaleniami projektowanego dokumentu. Najwiekszy wptyw na krajobraz bedzie miato powstanie
nowej zabudowy. Nie bedg one jednak negatywne - projektowane przeznaczenie terenu bedzie
tworzy¢ harmonijng cato$¢. Wszelkie zapisy dotyczace krajobrazu oparte sq o Europejskq Konwencje
Krajobrazowq sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 roku. Warunkiem takiego stanu
rzeczy jest jednak ustosunkowanie sie na etapie realizacji projektu zmiany planu miejscowego
odpowiednio do mozliwosci srodowiska. Niewatpliwie korzystne dla ksztattowania krajobrazu jest

ustalenie wielkosci wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

3.5. Oddziatywanie na klimat akustyczny oraz promieniowanie pél elektromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowac¢ techniki pozwalajgce na obnizeniu
hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu
rownowaznego hatasu jest przyporzagdkowanie danego terenu do okreslonej kategorii, o wyborze
ktorej decyduje sposdb zagospodarowania.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala ochrone akustyczng dla terenéw oznaczonych na rysunku
projektu zmiany planu symbolami MN/U, MW/U, U/MN, MW, U, 4U/P i KK/U. W mysl
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Tab. 1)

tereny oznaczone symbolami MN/U, MW/U, U/MW stanowig tereny mieszkaniowo-ustugowe, zas
strona | 30



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

tereny oznaczone symbolami MW zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, 4U/P, KK/U hoteli i
pensjonatdw teren zalicza sie do terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, 4U/P, KK/U przedszkoli i placowek
edukacyjnych teren zalicza sie do terendw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, za$ w przypadku lokalizacji w granicach terenu U,
4U/P, KK/U domu opieki spotecznej teren zalicza sie do terendw domdw opieki spotecznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu,
z wyfaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktdre to wskazniki majg zastosowanie do

ustalania i kontroli warunkdw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe” Pozostate obiekty i dziatalnosé
bedaca zrédtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAegq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia rowny
rowny 16 | réwny 8 [ rowny 8 najmniej | 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej
godzinom  dnia | godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujgcym
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym 'Iutf 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy?
c) Tereny domoéw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
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4 Tereny w strefie
srédmiejskiej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkaricow?

R Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

3 Strefa Sréodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw

administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow. 100 tys.,
mozna wyznaczy¢é w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa mieszkaniowa z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Projekt zmiany planu nakazuje zapewnienie witasciwego klimatu akustycznego na granicy z
terenami objetymi ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
stwierdzi¢ nalezy, ze prawidtowa realizacja projektu zmiany planu nie spowoduje znaczaco
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na terenach objetych ochrong akustyczng.

Dodatkowo w celu podniesienia jakosci srodowiska przyrodniczego i jeszcze wieksze] jego
ochrony proponuje sie zastepowanie dotychczas stosowanych zZrddet energii elektrycznej
odnawialnymi, za wyjagtkiem elektrowni wiatrowych.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie powinny wptywaé na nasilenie sie emisji
hatasu oraz nie beda generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych
szkodliwych dla zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapiséw zawartych w projekcie
zmiany planu oraz niniejszej prognozie. Projekt zmiany planu miejscowego pozwoli zapewnic¢

wtasciwy klimat akustyczny terenom objetym ochrong akustyczna.

3.6. Oddzialywanie na swiat roslinny i zwierzecy - réznorodnos¢ biologiczna, obszary chronione,

w tym obszary Natura 2000

Realizacja nowego zagospodarowania na obszarze objetym projektem spowoduje zmiane
charakteru wystepujgcej tu roslinnosci. Najbardziej widoczne zmiany ukazg sie na obszarach
dotychczas niezagospodarowanych. Dotychczas istniejgca roslinnos¢ uprawna zastgpiona zostanie
zielenig urzadzong, wyksztatcong gtéwnie w ramach wymagane]j powierzchni biologicznie czynnej.

Na dotychczas niezagospodarowanych terenach gdzie planowana jest zabudowa, ktérych
sktad gatunkowy bedzie bardzo zrdznicowany odpowiednio uksztattowana ipielegnowana zielen
pozwoli zniwelowa¢ negatywny wptyw powstania nowych obiektéw kubaturowych.

Wprowadzenie nowej zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru objetego
opracowaniem spowodowa¢ moze zmiany zyjacej tu fauny. Na nowych terenach inwestycyjnych
realizacja projektu zmiany planu moze spowodowaé niszczenie siedlisk, poprzez ograniczenie
powierzchni zyciowej wystepujgcych tu gatunkdéw zwierzat. Biorgc jednak po uwage charakter fauny
wystepujacej na terenach zainwestowanych i w ich sgsiedztwie nie przewiduje sie znaczaco

strona | 32




PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

negatywnego wptywu na populacje zwierzeta. Istnieje duze prawdopodobieistwo, ze lokalne
populacje zwierzat przyzwyczaja sie do nowych warunkéw bytowych. Powstanie nowe] zabudowy,
a tym samym nowych siedlisk, spowoduje wzrost fauny koegzystujacej z cztowiekiem.

Na terenie 2ZK (zieleni krajobrazowej) stwierdzono wystepowanie gatunku objetego ochrong
prawng (Slimak winniczek Helix pomatia) — wedtug Inwentaryzacji przyrodniczej Miasta Gfogowa
(dane Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska uzyskane w ramach PMS ze $rodkéw NFOSIGW). Z
uwagi na zapisy projektu zmiany planu np. wprowadzenie zakazu budowy budynkéw, ustalono, iz
planowana inwestycja nie wptynie znaczgco na pogorszenie stanu siedliska tego gatunku.

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody ustanowionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Znajduje sie
w odlegtosci ok. 550 m od Obszaru Natura 2000 — tegi Odrzanskie (PLH020018). Ustalenia zmiany

planu nie wptywajg negatywnie na zaden obszar prawnie ochroniony zgodnie z powyzszg ustawa.

3.7. Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Nie przewiduje sie, aby prawidtowo zrealizowany projekt zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru bedacego przedmiotem oceny negatywnie wptynat na zdrowie ludzi. Jednak
dla prawidtowej jego ochrony, nalezy przestrzegaé ustaled zmiany planu, zwtaszcza w zakresie
sanitacji terenu, gospodarki odpadami, wykorzystania rozwigzan grzewczych i technologicznych
minimalizujgcych emisje zanieczyszczern do atmosfery oraz zachowac istniejgcg i projektowang
powierzchnie biologicznie czynng. Ze wzgledu na emisje substancji gazowych i pytowych, a takze
substancji zawartych w spalinach, ktére odpowiedzialne sg za powstawanie wielu schorzen, nalezy
przestrzegaé dopuszczalnych norm w tym zakresie. Istotne dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie sie
do przepisdw odrebnych w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu
zmiany planu mogty mie¢ jakikolwiek negatywny wptyw na obszary i obiekty objete ochrong w mysl|
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z informacjami z
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatury w Legnicy na obszarze objetym
zmiang planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne zlokalizowane w nowozytnym
historycznym uktfadzie urbanistycznym miasta ksztattowanym do roku 1945, ponadto w obrebie
miasta historycznego zlokalizowanych jest 25 archiwalnych stanowisk archeologicznych bez
doktadnej lokalizacji ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Wprowadzono ustalenia
w zmianie planie w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

o na terenach 3U/MN, 4U/MN na obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru

zabytkow obszar AZP nr 7/7/68-19 - cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka, okreslonego na
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rysunku zmiany planu, ustalono ochrone zabytku archeologicznego i wymdg przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach 1MN/U, KK/U, E/U, 1ZK ochrone obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdw nieruchomych, okreslonych na rysunku zmiany planu;
dla obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustalono m.in.:
o zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, w tym zachowanie gabarytéw
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji
i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej (rozszerzone
zapisy przedstawione sg w projekcie zmiany planu);
o zakaz ocieplania od zewnatrz, nakaz kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych,
elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie;
na terenach E/U, 1ZK, 2ZK, KK/U, 3KDL ochrone obiektéw budowlanych potozonych w granicy
strefy A ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
na terenach E/U, 1ZK ochrone obiektéw budowlanych potozonych w granicy strefy B ochrony
konserwatorskiej — obszar przylegajacy od podtnocnego — zachodu do strefy A z terenem
cmentarza zydowskiego, okreslonej na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A i B ustalono m.in.:
o ochrone istniejgcej zabudowy, uktadu drég wraz z historyczng nawierzchnig,
o trwate zachowanie i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach;
o zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkéw istniejgcych
i projektowanych,
o zakaz lokalizacji nowych masztéw, wiez, elektrowni wiatrowych oraz innych dominant
architektonicznych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej;
na terenach KK/U, 3KDL, E/U, 1ZK, 2ZK ochrone konserwatorsky, obszaru potozonego
w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” okreslonej na rysunku zmiany planu, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym wymaog przeprowadzania ratowniczych badan archeologicznych.

3.8. Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustalen projektu zmiany planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu

na dobra materialne nalezagce do oséb trzecich. Rozwdj zainwestowania, a przez to wzrost débr

materialnych — nieruchomos$ci przez poszczegdlnych mieszkancéw — jest oddziatywaniem

pozytywnym. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg nowych inwestycji nie powinny wykracza¢ poza
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granice dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny. W projekcie zmiany planu nakazano
zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono niwelacje terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu oraz niwelacji drég i

zbiornikdw wodnych, retencyjnych, przeciwpozarowych bez naruszania interesu oséb trzecich.

3.9. Ryzyko wystepowania powaznych awarii, bezpieczeristwo mienia

Przeznaczenie analizowanego obszaru wigzac¢ sie moze ryzykiem wystgpienia awarii. Przyjete
rozwigzania projektowe dotyczgce warunkdw zagospodarowania przestrzennego analizowanego
obszaru gwarantujg bezpieczeristwo mieszkaricom i ochrone ich mienia.

W zakresie zasad ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a
takze przepisami prawa budowlanego.

Na obszarze objetym zmiang planu nie sg zlokalizowane, ani planowane zaktady o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazinych awarii przemystowych. Najblizszymi
zaktadami duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych (potozonymi w odlegtosci ok.
6 km) sa:

e zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii: KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat Huta

Miedzi ,Gtogéw” — Huta Miedzi ,,Gtogéw |”;

e zakfad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii: AIR PRODUCTS Sp. z 0.0. — Zakfad

w Gtogowie;

e zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii: AIR LIQUIDE POLSKA Sp. z o.o. -

Oddziat w Gtogowie.

W Raporcie o bezpieczenstwie Huty Miedzi ,Gtogédw”, do opracowania ktérego Zakiad jest
zobligowany na podstawie art. 253 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska,
zawarto scenariusze wystgpienia powaznej awarii na terenie w/w Zaktadu oraz zasiegi oddziatywania
powaznej awarii dla poszczegdlnych scenariuszy. Analiza Raportu o bezpieczenstwie Huty Miedzi
,Glogdw” wykazata, iz tereny obejmujace Srédmiejskie Tereny Nadodrzariskie w Gtogowie, zgodnie z
przedtozonym projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Gtogowa, znajdujg sie w Strefie ostrzegania ERPG-2, gdzie wystepuje maksymalne stezenie substancji

w powietrzu, ponizej ktorego kazda osoba moze by¢ eksponowana przez czas do 1 godziny bez
powaznego nieodwracalnego efektu zdrowotnego lub symptomdw, ktére mogg wptywaé na zdolnosc
do podjecia dziatan ochronnych, w scenariuszu wystgpienia powazanej awarii: katastroficznego
rozszczelnienia rurociggu gazu procesowego z instalacji pieca zawiesinowego P-2 do instalacji

produkcji kwasu siarkowego P-32/P-6.
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W projekcie zmiany planu ustalono uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajgcych z zasiegu stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajgcych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi do czasu jej skablowania i uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dziatek ograniczedn wynikajgcych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 20kV, zgodnie z przepisami odrebnymi do czasu jej skablowania. Na terenie E/U ustalono
uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych z przebiegu
napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem ustalen w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV:

a. lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV i stupdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b. nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
przebiegu linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie 1z przepisami odrebnymi i
obowigzujgcymi normami, w tym:

— zakaz budowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i
czasowy pobyt ludzi,
— zakaz nasadzen drzew, krzewow i innej roslinnosci, ktorych wysoko$é moze
przekracza¢ 2,5m.
Na terenach: 5U/MN, 6U/MN, 3U, KK/U, 1U/P, 2U/P, 4U/P, E/U, 2ZK, WS, KK, 1KDW obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do
granicy obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczgcymi
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, z uwzglednieniem:

— na terenach sasiadujgcych z linig kolejowg przeznaczenie terenu nie moze by¢ zwigzane z
produkcjg i obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi
stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

— zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowych
mogacych negatywnie wptynac na podtorze kolejowe;

— na terenach sasiadujgcych z linig kolejowg zakazuje sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen
mogacych w jakikolwiek sposdb uniemozliwic, ograniczy¢ lub zagrazac bezpieczerstwu ruchu

kolejowego;
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— na terenach sgsiadujacych z linig kolejowg nalezy zachowac przepisy odrebne, w tym przy
lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych typu wiezowego.

Ponadto projekt zmiany planu miejscowego narzuca uwzglednienie w zagospodarowaniu

i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury

technicznej. Ustalenie to dotyczy wszystkich sieci infrastruktury technicznej, a przez przepisy odrebne

nalezy rozumie¢ przede wszystkim ustawe zdnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane oraz

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Przy zagospodarowaniu

i zabudowie dziatek nalezy uwzglednia¢ réwniez Polskie Normy.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ustalono,

Ze na terenach:

E/U, 1ZK, 2ZK uwzglednia sie ochrone w zakresie zagospodarowania i zabudowie dziatek
zagrozenia wynikajgcego z potozenia na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okre$lonego na rysunku zmiany planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ze obszar ten nie dotyczy koryt rzecznych
oraz zbiornikdéw wadd stojacych;

E/U, 1ZK, 2ZK uwzglednienia sie ochrone w zakresie zagospodarowania i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa
wodnego, z uwzglednieniem Ze obszar zagrozony powodzig nie dotyczy koryt rzecznych oraz
zbiornikédw wdd stojgcych;

E/U, 1ZK, 2ZK uwzglednienia sie ochrone w zakresie zagospodarowania i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa
wodnego, z uwzglednieniem Ze obszar zagrozony powodzig nie dotyczy koryt rzecznych oraz

zbiornikdw wad stojacych.
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4. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i pozostatych ustalen projektu zmiany planu

4.1. Zgodnos¢ projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania
zagospodarowania obszaru, ktoére oparte sg na uwarunkowaniach $rodowiska przyrodniczego
analizowanego obszaru. Realizacja ustaled zmiany planu jest zgodna z cechami i stanem
poszczegblnych komponentéw srodowiska naturalnego. Realizacja nowych inwestycji zgodna bedzie

z przepisami ochrony srodowiska i zagwarantuje prawidtowa ochrone zdrowia i mienia ludzi.

4.2. Zgodnosc¢ z obowigzujacymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnié¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska m.in. poprzez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wéd, gleb, ziemi, ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska, ochrone
powietrza, ochrone przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi. Projekt zmiany
planu, dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza, spetnia te warunki.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego muszg by¢é uwzglednione cele ochrony przyrody m.in.
zachowanie réznorodnosci biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemoéw, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkéw flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni. Projekt zmiany planu
miejscowego spefnia te warunki.

Ustalenia projektu zmiany planu respektuja réwniez szereg innych przepiséw prawa
w zakresie ochrony s$rodowiska gwarantujagc tym samym jego zréwnowazony rozwdj ifad

przestrzenny.

4.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione naszczeblu krajowym, miedzynarodowym

i wspdélnotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony sSrodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie zkilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan na réznych
szczeblach administracyjnych oraz wrdinych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw Zjednoczonych

,Srodowisko i Rozwdéj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnosci biologicznej).
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Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny
Program Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi wyzwaniami
wspotczesnego swiata. Il czes¢ pt. ,,Ochrona i zarzadzanie zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg
czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgcy sie do problematyki ochrony srodowiska. Sktada sie
ona z 14 rozdziatdw traktujgcych o potrzebach badan srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom,
zwalczaniu negatywnych zjawisk w srodowisku, ochronie zasobdw s$rodowiska, bezpiecznym
gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentdw o charakterze miedzynarodowym
dotyczacym problematyki ochrony srodowiska. Wymiec¢ nalezy tu m.in. Ramowg konwencje Narodow
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992 r.) czy Konwencje w sprawie
transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie
szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

e Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzaddw panstw cztonkowskich uczestniczacych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie
ochrony srodowiska,

e Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwaciji,

e Dyrektywe 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie jakoSci powietrza,

e Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

e Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe akty
prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wiekszos$¢ przepisow
polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celéw
oraz sposobow ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczesnie
spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te s3
w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie
polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej

Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
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stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone s$rodowiska kierujgc sie zasada
zrbwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone $rodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktére poprzez swoja polityke powinny zapewnié bezpieczeristwo
ekologiczne wspdétczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony srodowiska w Polsce jest
Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywq do roku 2016. Jest to dokument
kierunkowych dla Programéw Ochrony Srodowiska szczebli wojewddzkich, powiatowych i gminnych.
Okreslono w niej cele polityki ekologicznej panstwa w zakresie kierunkéw dziatan systemowych
(np. uwzglednienie zasad ochrony s$rodowiska w strategiach sektorowych), ochrony zasobow
naturalnych (np. ochrona przyrody) oraz poprawy jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego
(np. $Srodowisko, a zdrowie).

Przy opracowaniu projektu zmiany planu uwzgledniono cele ochrony s$rodowiska
ustanowione na wojewddzkim, powiatowy i gminnym. Zawarte one zostaty m.in. w takich
dokumentach jak:

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Gtogowa,

e Strategia Rozwoju Miasta Gtogowa,

e Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, z perspektywa do

2020,
e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2017,
z perspektywa do 2021 roku,

e Narodowy Plan Rozwoju 2007-2013,

e Polityki Ekologicznej Paristwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016,

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. 2011 nr 40 poz. 451).

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:
o ochrone powietrza atmosferycznego,
o utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
o ochrona wdd, gleby i réznorodnosci biologicznej,
o ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:
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e ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami, poprzez m.in. zapis projektu
zmiany planu nakazujgcy zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie: gazem, energig
elektryczng, z sieci cieptowniczej, paliwami statymi, z odnawialnych Zrédet energii o mocy do
100kW, z uwzglednieniem zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajagce  konieczno$¢ zachowania parametréw
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego, zapis odnoszacy sie do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

e ochrony wdd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie gospodarki
wodno—sciekowej oraz gospodarki odpadami,

e ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznos¢ zapewnienia
wiasciwego klimatu akustycznego na poszczegélnych terenach objetych ochrong akustyczna.

Opracowany projekt zmiany planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych

W niniejszej prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego na

srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony

srodowiska i polityka przestrzenng gminy.

4.4. Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom $rodowiska, w tym
zdrowia ludzi i zwierzat

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage
réznorodnos¢ biologiczng obszaru oraz okresla zasady zagospodarowania wystepujgcych zasobdw
srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowic istotnego zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych w uchwale i prognozie
ustalen oraz respektowania przepisdw odrebnych w tym zakresie.

Ochrona bioréznorodnosci zapewniona zostata gtdwnie poprzez okreslenie wskaznikéw
i zasad ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenia odnoszace sie do ochrony

poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego.

strona | 41



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

5. Informacje korncowe

5.1. Zalecenia dotyczace mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujgcych

i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu zmiany planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja
w srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego komponenty, w tym przede wszystkim
powierzchnia ziemi i krajobraz ulegng przeksztatceniom. Na krajobraz wptyw bedzie miata gtdéwnie
forma powstajgcej zabudowy. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom z uwagi
na wprowadzenie na przedmiotowym obszarze obiektéw kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Stopien zmian w S$rodowisku nie bedzie jednak negatywny, a projektowane
przeznaczenie terenu bedzie tworzyto harmonijng catos¢. Warunkiem takiego stanu rzeczy bedzie
stosowanie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw
zawartych w projekcie zmiany planu odpowiednio do mozliwosci srodowiska.

W zwigzku z powyzszym, w prognozie nie wskazuje sie dodatkowych zalecen dotyczacych
koniecznosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badZz eliminujgcych iograniczajgcych

negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu zmiany planu.

5.2. Propozycje dotyczagce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Skutki realizacji postanowien projektu zmiany planu powinny podlegac¢ systematycznym
pomiarom, ocenom i analizg wptywu na $rodowisko. Monitoring moze by¢ prowadzony w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje (m.in. Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu), jak i w wyniku indywidualnych zaméwier. Podlegaé
mu powinny poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego, przede wszystkim jakos$¢
powietrza, poziom hatasu i pol elektromagnetycznych.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu szczegdlnie wazne jest regularne
przeprowadzanie badan pozioméw hatasu, w tym wykrywanie iewidencjonowanie obszaréow
ewentualnie zagrozonych nadmiernym hatasem czy obserwowanie stanu i trendu zmian w tym
zakresie. Ponadto proponuje sie prowadzenie regularnych kontroli i oceny zgodnosci wyposazenia
obszaru w sieci infrastruktury technicznej z ustaleniami niniejszego projektu zmiany planu. Wskazane
jest takze kontrolowanie gospodarki odpadami oraz prowadzenie wnikliwych obserwacji
ewentualnych niekorzystnych zmian w srodowisku. Szczegdlnie wazna jest takze postawa przysztych
mieszkancow omawianego obszaru, ktérzy powinni reagowaé¢ natychmiastowg interwencja

w przypadku stwierdzenia wystgpienia ucigzliwosci i dziatan, ktére mogtyby zaszkodzi¢ srodowisku.
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5.3. Moizliwe transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko

Obszar objety projektem zmiany planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, aodlegtosci do granic panstwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartosc
co najmniej 100 km. Skutki realizacji projektu zmiany planu nie beda wiec mie¢ znaczenia
transgranicznego w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiejskich Terenéw Nadodrzariskich w Glogowie.

Dla w/w obszaru okreslony zostat stan srodowiska przyrodniczego oraz jego problemy istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Cze$¢é pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania,
akty prawne i materiaty zrédtowe oraz metody, za pomocg ktérych sporzadzono niniejszg prognoze.
Podstawowym jej celem jest petne i witasciwe uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych
charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe bedgcych wynikiem realizacji projektu zmiany planu.

Podstawowym celem opracowania projektu zmiany planu miejscowego jest okreslenie
warunkéw zagospodarowania omawianego obszaru. W stosunku do terendw niezagospodarowanych
ustala on nowe rozwigzania przestrzenne. Krajobraz analizowanego obszaru stanowig tereny
zurbanizowane tj. zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, czy produkcyjnej oraz linie elektroenergetyczne. Ponadto w sgsiedztwie znajduje sie linia
kolejowa i droga krajowa nr 12. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych czesci obszaru nim objetego:

19) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: IMN/U, 2MN/U;

20) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

21) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MW/U;

22) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN,
6U/MN, 7U/MN;

23) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U;

24) teren zabudowy kolejowej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KK/U;

25) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P;

26) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem E;
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27) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy ustugowej i magazynowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem E/U;

28) tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, garaze, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS;

29) teren zabudowy kolejowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KK;

30) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP;

31) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZK, 27K;

32) teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
WS;

33) teren drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
KDz;

34) tereny drdg publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL;

35) tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1KDD, 2KDD;

36) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW, 2KDW.

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejgcy stan
i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego. Znalazty sie tu informacje dotyczgce potozenia fizyczno-
geograficznego, budowy geologicznej iwarunkéw glebowych, surowcéw mineralnych, wodd
powierzchniowych i podziemnych, warunkéw klimatycznych, roslinnosci i $wiata zwierzecego, jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéw i obszaréw chronionych. Na samym koricu tego
rozdziatu okreslono potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu zmiany
planu.

Miasto Gtogéw potozone jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w powiecie
gtogowskim. Graniczy z gminami: Gfogéw, Kotla, Zukowice, Jerzmanowa oraz Szlichtyngowa. Jest
siedzibg powiatu gtogowskiego i gminy wiejskiej Gtogdw. Obszar objety zmiang planu potozony jest
w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi , Gtogdw” nr 6437. Znajduje sie w granicach
wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 302 ,,Pradolina Barycz - Gtogow” .
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach wystepowania (wg podziatu na 172 obszaréow)
Jednolitych Czes$ci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 78 (kod_UE: PLGW600078). Znajduje sie
w granicach wystepowania Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych rzecznych — Odra od Kanatu
Wschodniego do Czarnej Strugi (PLRW60002115379) oraz Biegnica (PLRW60001715314), ktore
stanowig czesc¢ scalonej czesci wod Odra od Kanatu Wschodniej do Czarnej Strugi (S011113). Obszar
objety zmiang planu znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest: niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) i wysokie
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oraz wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest poza
granicami powierzchniowych form ochrony przyrody ustanowionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Znajduje sie w odlegtosci ok. 550 m od Obszaru Natura 2000 — tegi Odrzanskie
(PLH020018). Zgodnie z informacjami z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatury w Legnicy na obszarze objetym zmiang planu zlokalizowany jest w nowozytnym
historycznym uktadzie urbanistycznym miasta ksztattowanym do roku 1945, ponadto w obrebie
miasta historycznego zlokalizowanych jest 25 archiwalnych stanowisk archeologicznych bez
doktadnej lokalizacji ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.

Cze$é trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejgcych problemdéw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslenie
i ocene skutkow dla srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu zmiany planu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z uwzglednieniem na terenach MN/U, MW, MW/U
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko.
W wyniku realizacji projektu zmiany planu zmianie ulegnie przede wszystkim niezagospodarowana
czes¢ omawianego obszaru. Przeksztatcone zostang prawdopodobnie wszystkie elementy srodowiska
przyrodniczego. Przewiduje sie zmiane szaty roslinnej (powstanie zielenn urzgdzona), miejscowo
zmienig sie wtasciwosci podtoza gruntowego (pod nowymi obiektami kubaturowymi), zwiekszy¢ sie
moze emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, a takze ilo$¢ wytwarzanych odpaddéw.
W projekcie zmiany planu zawarto zasady regulujgce m.in. gospodarke odpadami, gospodarke
wodno-$ciekowg, a ponadto ustalono ochrone akustyczng dla terendw wyznaczonych w projekcie
zmiany planu. Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego pozwolg na zagospodarowanie tej czesci
omawianego obszaru zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju i wymogami ksztattowania tadu
przestrzennego.

Prognozuje sie, ze realizacja projektu zmiany planu miejscowego, nie bedzie generowata
znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze, a powstajgca zabudowa
tworzy¢ bedzie harmonijng catos¢. Konieczne jest jednak $ciste stosowanie sie do ustalen zawartych
w projekcie zmiany planu. W jego ustaleniach zawarto szereg zapisdw zapewniajacych ochrone
poszczegdlnym komponentom Srodowiska przyrodniczego.

W rozdziale czwartym znajduje sie ocena rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu,
ktora przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu
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regionalnym, krajowym, wspélnotowym i miedzynarodowym. Opisano tu takze rozwigzania majgce
na celu ochrone bioréznorodnosci oraz zapobiegajgce zagrozeniom srodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujgc najwazniejsze walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem.

W rozdziale pigtym przedstawiono mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych,
eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany
planu. Ponadto znalezé mozna tu propozycje przewidywanej metody analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Prognoze wykonano zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi w ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz innymi

przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.
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SPIS RYCIN
Ryc. 1. Obszar objety zmiang planu na tle wyrysu ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gtogowa

Ryc. 2. Obszar wystepowania GZWP nr 302 na tle miasta Gtogdw

SPIS TABEL

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet
hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N,
ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska,

w odniesieniu do jednej doby
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Poznan, dn. 07.06.2017 r.

OSWIADCZENIE ZESPOLU AUTORSKIEGO

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pozn.
zm.) zespot autorow, w tym kierujacy tym zespotem oswiadcza, ze spetnia wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2.

Zespot autorski nizej wymieniony jest $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oswiadczenia.

Zespdt autorski

Gtoéwny projektant: 12
mgr Magdalena Kalinowska

Wspétpraca:
mgr inz. arch. kraj. Julita Bogumilska
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